Comune di Guarene

PROVINCIA DI CUNEO

REGOLAMENTO EDILIZIO

Redatto in conformita al testo tipo formulato dallaRegione Piemonte ai

sensi della L.R. n°19 dell’8 Luglio 1999

Allegato alla deliberazione del C.C. n. 17 del

05/03/2002
IL SEGRETARIO COMUNALE
(Dott. Anna DI NAPOLI)

Modifiche apportate con deliberazione del C
n. 27 del 16/04/2010
IL SEGRETARIO COMUNALE
(Dott. Paola FRACCHIA)

C.

Modifiche apportate con deliberazione del ¢.C.

n. 35 del 30/09/2005
IL SEGRETARIO COMUNALE
(Dott. Paola FRACCHIA)

Modifiche apportate con deliberazione del C
n. 33 del 31/08/2012
IL SEGRETARIO COMUNALE
(Dott. Paola FRACCHIA)

C.



INDICE

TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

Art.

Art.

Art.

Art.

1

2

3

4

Oggetto del Regolamento Edilizio (R.E.)
Formazione della Commissione Edilizia
Attribuzioni della Commissione Edilizia

Funzionamento della Commissione Edilizia

TITOLO Il - ADEMPIMENTI AMMINISTRATIVI E TECNICI

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

10

11

12

Certificato urbanistico (C.U.)

Certificato di destinazione urbanistica (C.D.U.)

Richiesta di concessione edilizia e di autorizraa edilizia e progetto municipale
Rilascio di concessione edilizia e di autorizeaei edilizia

Diniego di concessione edilizia e di autorizzaeiedilizia

Comunicazione dell'inizio dei lavori

Voltura di concessione edilizia e di autorizzae@dilizia

Comunicazione di ultimazione dei lavori e riclidedel certificato di abitabilita

TITOLO Il - PARAMETRI ED INDICI EDILIZI ED URBANIS  TICI

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.
Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

13
14
15

16

17
18
19
20
21
22

23

Altezza dei fronti della costruzione (Hf)
Altezza della costruzione (H)
Numero dei piani della costruzione (Np)

Distanza tra le costruzioni (D), della costrugonlal confine (Dc), della
costruzione dal ciglio o confine stradale (Ds)

Superficie coperta della costruzione (Sc)

Superficie utile lorda della costruzione (Sul)
Superficie utile netta della costruzione (Sun)
Volume della costruzione (V)

Superficie fondiaria (Sf)

Superficie territoriale (St)

Rapporto di copertura (Rc)



Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

TITOLO

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art.

24
25
26

27

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)
Indice di utilizzazione territoriale (Ut)
Indice di densita edilizia fondiaria (If)

Indice di densita edilizia territoriale (It)

27 bis Disposizione transitoria

28
29
30
31
32
33
34

35

IV - INSERIMENTO AMBIENTALE E REQUISITI DELL E

COSTRUZIONI
Salubrita del terreno e della costruzione
Allineamenti
Salvaguardia e formazione del verde
Requisiti delle costruzioni
Inserimento ambientale delle costruzioni
Decoro e manutenzione delle costruzioni e dedte arivate
Interventi urgenti

Decoro degli spazi pubblici e di uso pubblic@eloccupazione

TITOLO V - PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI

Art.

Art.

Art.

Art.
Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

36
37
38

39
40

41
42
43
44
45
46

a7

Altezza interna dei locali abitativi
Antenne
Chioschi e mezzi pubblicitari

Coperture, canali di gronda e pluviali

Cortili e cavedi

Intercapedini e griglie di aerazione

Misure contro la penetrazione di animali nellstoazioni
Muri di sostegno

Numeri civici

Parapetti e ringhiere

Passaggi pedonali e marciapiedi

Passi carrabili



Art. 48 Piste ciclabili

Art. 49  Portici e "pilotis"

Art. 50 Prefabbricati

Art. 51 Rampe

Art. 52 Recinzioni e cancelli

Art. 53  Serramenti

Art. 54  Servitu pubbliche

Art. 55  Soppalchi

Art. 56  Sporgenze fisse e mobili

Art. 57  Strade private

Art. 58 Terrazzi

TITOLO VI - ESECUZIONE DELLE OPERE
Art. 59  Prescrizioni generali

Art. 60 Richiesta e consegna di punti fissi
Art. 61 Disciplina del cantiere

Art. 62  Occupazione del suolo pubblico e recinzioni prowkies

Art. 63  Sicurezza del cantiere e requisiti delle stretfnovvisionali

Art. 64  Scavi e demolizioni

Art. 65 Rinvenimenti

Art. 66 Ripristino del suolo e degli impianti pubblici

TITOLO VIl - VIGILANZA E SANZIONI

Art. 67 Vigilanza e coercizione

Art. 68 Violazione del regolamento e sanzioni

TITOLO VIl - DISPOSIZIONI FINALI

Art. 69 Ricostruzione di edifici crollati in tutto o irepte in seguito ad eventi accidentali
Art. 70 Deroghe

ALLEGATI



APPENDICE ALL'ART. 31

1. Specificazioni delle esigenze indicate all'art. 31.
2. Elenco delle principali disposizioni riferibililalesigenze indicate all'art. 31.
3. Adempimenti in ottemperanza alle normative di seun, di contenimento dei

consumi energetici, di prevenzione degli incendi.

APPENDICE:

NORME GUIDA PER IL CENTRO STORICO ED AREE ASSIMILAT E.

1 Coperture

1.1 — Manto di copertura

1.2 - Canne fumarie e torrini esalatori

1.3 - Abbaini e lucernari

1.4 - Antenne televisive

1.5 - Cornicioni e mensole di gronda

1.6 - Canali di Gronda e pluviali

1.7 - Pannelli solari e impianti tecnologici in genere

2 Superfici di facciata

2.1 — Intonaci

2.2 - Rivestimenti di facciata

2.3 - Coloriture e tinteggiature

2.4 - Serramenti interni ed esterni

2.5 - Porte, portoni e vetrine

2.6 - Grate, ringhiere, cancelli, cancellate e feattibti

3 Impianti tecnologici di pubblico interesse

4 Impianti tecnologici privati

ESTREMI DI APPROVAZIONE DEL REGOLAMENTO



TITOLO |

DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 Oggetto del Regolamento Edilizio (R.E.)

1.1l Regolamento Edilizio, in conformita con quamtisposto all'art. 2 della legge regionale 8
luglio1999, n. 19 (Norme in materia di edilizia eodifiche alla legge regionale 5
dicembre 1977, n. 56 ‘Tutela ed uso del suoloY¢uhlina:

a) la formazione, le attribuzioni ed il funzionamio della Commissione Edilizia;

b) gli adempimenti inerenti alle trasformaziodilie ed urbanistiche del territorio e le
relative procedure;

c) i parametri e gli indici edilizi ed urbanistic

d) l'inserimento ambientale, i requisiti prestewli ed il decoro del prodotto edilizio;
e) le prescrizioni costruttive e funzionali penanufatti;

f) I'esercizio dell'attivita costruttiva e deinteeri;

g) la vigilanza e le sanzioni.

2. Il Regolamento contiene in allegato i modelli setmn quali devono essere redatti gli atti
dei procedimenti.

Art. 2 Formazione della Commissione Edilizia

1. La Commissione Edilizia e I'organo consultivo agmale nel settore urbano e edilizio.

2. H-Consighe—Coemunald_a Giunta Comunale-nomina la Commissione edilizia che é
composta dal presidente, esperto in materia é&daomponenti.

3. Il presidente ed i 5 | membri elettivi sono sicegkl-Censighedalla Giunta Comunalefra
i cittadini di maggiore eta, ammessi all'esercidi@ diritti politici, che abbiano provata
competenza ed esperienza nelle materie attinedtarchlitettura, all’urbanistica,
all'attivita edilizia, allambiente, allo studio edlla gestione dei suoli; Almeno un
membro elettivo dovra essere laureato ( ingegAsrkitetto ecc.) e uno diplomato
(geometra, perito edile, ecc..) e abilitati edrcizio della professione preferibilmente
iscritti al proprio albo professionale.

4. Non possono far parte della Commissione contemparaente i fratelli, gli ascendenti, i
discendenti, gli affini di primo grado, I'adottantel’adottato; parimenti non possono far
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parte della Commissione i soggetti che per legge, rappresentanza di altre
Amministrazioni, Organi o Istituti, devono espriraepareri obbligatori sulle stesse
pratiche sottoposte alla Commissione.

9

. La Commissione resta in carica fino al rinnové-@ensiglio—Cemunaledella Giunta
Comunale che I'ha eletta: pertanto, al momento—del-ruovo-SBpim—comunaledella

nuova Giunta Comunale la Commissione conserva le sue competenze ecléasolta
per non piu di quarantacinque giorni ed entro p&ieodo deve essere ricostituita.

»

. | componenti della Commissione possono rassegieapoprie dimissioni in qualsiasi
momento dandone comunicazione scritta al Presidental caso, restano in carica fino a
che-l-Censiglio-comunalla Giunta Comunalenon li abbia sostituiti.

\l

. | componenti della Commissione decadono:
* per incompatibilita, ove siano accertate situazioontemplate al precedente
comma 4;
* per assenza ingiustificata a tre sedute consecutive

8. La decadenza e dichiarata-dal-Censiglo-Comudalla Giunta Comunale

O

. | componenti della Commissione decaduti o dimisaidbdevono essere sostituiti entro
quarantacinque giorni dalla data di esecutivitdaliberazione che dichiara la decadenza
o da quella del ricevimento della lettera di dintas

Art. 3 Attribuzioni della Commissione Edilizia

1.La Commissione esprime parere preventivo, obldigat(tranne nei casi in cui le leggi
dispongono diversamente), non vincolante, per:

a) il rilascio di-cencessioni—o—autorizzazioniiligee permessi di costruire e loro
varianti, il rilascio di -eeneessionpermessi di costruire cimiteriali per la
realizzazione di tombe e monumenti funerari;

b) l'assunzione di provvedimenti di annullamentadevoca degli atti di assenso gia
rilasciati.

2.L'Autorita competente all'emanazione del provvedtito, qualora ritenga di doversi
pronunciare in difformita dal parere di cui al pdente comma, ha I'obbligo di
motivare il proprio dissenso.

3.1l Sindaco o I'Assessore delegato, la Giunta edCdnsiglio comunale - ciascuno
nellambito delle proprie competenze - hanno facodti richiedere pareri alla
Commissione in materia di:

a) strumenti urbanistici, generali ed esecuévgro varianti;
b) convenzioni;

c) programmi pluriennali di attuazione;

d) regolamenti edilizi e loro modifiche;

e) progetti di opere pubbliche;



f) modalita di applicazione del contributo di cessione.

Art. 4 Funzionamento della Commissione Edilizia

1.La Commissione, su convocazione del Presidenteyrssce ordinariamente una volta al
mese e, straordinariamente, ogni volta che il Bezde lo ritenga necessario; le riunioni
della Commissione non sono pubbliche e sono vabjdando sia presente la
maggioranza dei componenti.

2.1 Sindaco designa il funzionario chiamato a seofgle funzioni di segretario della
Commissione, senza diritto di voto.

3.Assistono ai lavori della Commissione, senzatdiriti voto, i tecnici comunali istruttori
degli atti sottoposti all'esame della Commissiotessa e/o il funzionario preposto alla
firma delle Concessioni/autorizzazioni Edilizie.

4.1 componenti della Commissione interessati alidtarione di argomenti specifici devono
astenersi dall'assistere allesame, alla discussied al giudizio, allontanandosi
dall'aula; dell'osservanza di tale prescrizioneedessere fatta menzione nel verbale di
cui al successivo comma 9.

5.Vi é interesse all'argomento quando il componafgta Commissione partecipi alla
progettazione, anche parziale, dell'intervento;ngoeapartecipi in qualsiasi modo alla
richiesta di concessione o di autorizzazione; qaasid proprietario o possessore od
usufruttuario o comunque titolare, in via esclusiva comunione con altri, di un diritto
sullimmobile, tale da fargli trarre concreto e @peo vantaggio dall'intervento
sottoposto all'esame della Commissione; quando ltadparealizzazione dell'opera;
guando sia parente od affine entro il quarto gidelaichiedente o del progettista.

6.La Commissione esprime i propri pareri, a maggipaadei presenti aventi diritto al voto,
sulla base di adeguata istruttoria esperita ditliafcomunale competente; in caso di
parita prevale il voto del Presidente.

7.La Commissione, con decisione assunta a maggeardaezpresenti aventi diritto al voto,
ha facolta di richiedere al Sindaco di poter sentino o piu esperti in specifiche
materie; ha altresi facolta - con le stesse ma@ddkisionali - di convocare e sentire i
richiedenti le concessioni e le autorizzazioni, doio delegati, anche insieme ai
progettisti, e di eseguire sopralluoghi collegiali.

8.La Commissione deve sempre motivare l'espressiehproprio parere, anche in relazione
alle risultanze della relazione istruttoria.

9.1l Segretario della Commissione redige il verbdtdla seduta su registro o su schede
preventivamente numerate, timbrate con il bollo @emune e firmate dal Segretario
della Commissione Edilizia.

10. 1l verbale deve indicare il luogo e la data deilanione; il numero e i nominativi dei
presenti; il riferimento all'istruttoria della pred o allargomento puntuale trattato; il
parere espresso con la relativa motivazione oclaasta di integrazioni o supplementi
istruttori; I'esito della votazione e, su richiesi@ membri, eventuali dichiarazioni di
voto.

11. Il verbale e firmato dal Segretario estensore, Ri@sidente della Commissione, dai
membri componenti ed €& allegato in copia agli a#iativi alla concessione o
all'autorizzazione.



TITOLO Il

ADEMPIMENTI AMMINISTRATIVI E TECNICI

Art. 5 Certificato urbanistico (C.U.)

1. La richiesta del certificato urbanistico (C.U.) pessere formulata dal proprietario o dal
titolare di altro diritto che conferisca la facolla svolgere attivita edilizie; essa deve
indicare le generalita del richiedente e riportamati catastali e di ubicazione per
individuare lI'immobile a cui il certificato si rifisce.

2. Il certificato urbanistico € rilasciato dall’ Auitk comunale entro sessanta giorni dalla
richiesta e specifica, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmenite salvaguardia alle quali e
assoggettato I'immobile;

b) I'area urbanistica in cui € compreso l'immekeille destinazioni d'uso ammesse;
c) i tipi e le modalita d'intervento consentiti;
d) le prescrizioni urbanistiche ed edilizie daeysare;

e) le eventuali prescrizioni concernenti obblighiinministrativi, in particolare per
guanto concerne urbanizzazioni e dismissioni;

f) i vincoli incidenti sull'immobile.

3. Il C.U. e redatto secondo il modello allegato agante Regolamento.

Art. 6 Certificato di destinazione urbanistica (C.DU.)

1. La richiesta del certificato di destinazione urlstioa (C.D.U.) puo essere formulata dal
proprietario o dal possessore dell'area intereseata deve indicare le generalita del
richiedente e riportare i dati catastali e di ubiocae per individuare I'immobile a cui il
certificato si riferisce.

2. Il C.D.U. é rilasciato dall’Autorita comunale entn@nta giorni dalla richiesta e specifica
le prescrizioni urbanistiche riguardanti I'area@messata, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmente salvaguardia alle quali e
assoggettato lI'immobile;

b) I'area urbanistica in cui € compreso I'immekille destinazioni d'uso ammesse;
c) le modalita d'intervento consentite;

d) la capacita edificatoria consentita;



e) i vincoli incidenti sullimmobile.

3. Il C.D.U. e redatto secondo il modello allegatprdsente Regolamento e conserva validita
per un anno dalla data del rilascio, salvo chewetegano modificazioni degli strumenti
urbanistici.

Art. 7 Richiesta di concessione edilizia e di autmzazione edilizia e progetto
municipale

1. Il proprietario, il titolare di diritto reale chensenta di eseguire trasformazioni e chiunque,
per qualsiasi altro valido titolo, abbia l'uso ogibdimento di entita immobiliari con
l'anzidetta facolta, richiede all’Autorita comunddeconcessione o l'autorizzazione per
eseguire qualsiasi attivita comportante trasforovazi urbanistica od edilizia del
territorio e degli immobili.

2. Larichiesta di concessione o di autorizzazionézgie composta dei seguenti atti:
a) domanda indirizzata all’Autorita comunale eorénte:
1) generalita del richiedente;

2) numero del codice fiscale - o della paitita nel caso si tratti di Societa - del
proprietario e del richiedente;

3) estremi catastali e ubicazione dell'immobiéquale si intende intervenire;

b) documento comprovante la proprieta o l'altt@id che abilita a richiedere l'atto di
assenso edilizio a norma di legge;

C) progetto municipale.

3. Qualora il richiedente intenda obbligarsi all'esaone diretta di opere di urbanizzazione,
la domanda di cui al precedente comma 2, lett.daye essere integrata con una
dichiarazione concernente la disponibilita ad esegle opere sulla base di uno
specifico progetto e di un apposito capitolato codati con gli uffici tecnici comunali
ed approvati dagli organi comunali competenti.

4. 1l progetto municipale € formato dai seguenti atti:
a) estratto della mappa catastale;

b) estratti degli elaborati del P.R.G. e degkmwali strumenti urbanistici esecutivi con
tutte le informazioni e le prescrizioni significati per I'area d'intervento;

c) rappresentazione dello stato di fatto, castituda una planimetria del sito
d'intervento, a scala non minore di quella catastdtesa alle aree limitrofe con
specificati orientamento, toponomastica, quotematriche e planimetriche,
manufatti ed alberature esistenti; per gli intetven edifici esistenti, inoltre, da
piante, prospetti e sezioni di rilievo dell'esiseer(in scala 1:20 - 1:50 se
necessarie per la corretta descrizione dello stiatéatto, 1:100; 1:200), con
specificazione delle destinazioni d'uso di ogngslo vano, dei materiali, delle
finiture, dei colori in atto con descrizione deglientuali valori storici, artistici,

10



architettonici, tipologici attraverso documentazdonn scala appropriata e
documentazione fotografica. In caso di edifici dinfficativa valenza storico
ambientale o costituenti tessuto storico dovraresselatto I'abaco degli elementi
architettonici significativi, compresi quelli daastruire;

d) specificazione delle opere di urbanizzaziomaaria esistenti;

e) documentazione fotografica del sito nellocstdit fatto, con riferimento al contesto
insediativo adiacente;

f) simulazione fotografica dell'inserimento debgetto nella situazione esistente nel
caso di interventi aventi forte impatto per le disieni proprie o per le
caratteristiche storiche, artistiche o ambientaliabntesto in cui si collocano;

g$ planimetria di progetto, alla stessa scalaadelppresentazione dello stato di fatto,
con l'indicazione dei limiti di proprieta, delle afe planimetriche (distanza dai
confini, dagli edifici, ecc.) ed altimetriche delddo sistemato, delle destinazioni
d'uso di ogni singolo vano, degli accessi, deidc delle reti infrastrutturali
(acquedotto, fognatura, illuminazione, ecc.);

h4g) rilievo del sistema idrografico superficialedegli accorgimenti necessari per il
loro corretto smaltimento;

IR) piante, sezioni, prospetti (in scala 1:10000)2e particolari (in scala 1:10; 1:20)
idonei a rappresentare il manufatto in ogni suatepagli elaborati devono
rispondere ai seguenti requisiti:

1) le piante sono redatte per ogni piano, dadfnaito al sottotetto, con indicate le
destinazioni d'uso e le dimensioni dei locali, ranper la copertura;

2) le sezioni, almeno due, indicano le altezzéenge¢i piani, dei parapetti, delle
aperture ed i profili del terreno naturale e sistem

3) i prospetti riportano il disegno di ogni latelltedificio ed i riferimenti alle
sagome degli edifici contigui con specifiche indicai di tutti i materiali di
finitura in caso di non necessita di elaborati igicspecifici relativi ai
particolari costruttivi;

4) i particolari illustrano gli eventuali elementi agativi ed indicano i materiali,
le finiture, i colori;

5) nel caso di interventi di ampliamento o riduiteizione, gli elaborati riportano
I'indicazione delle demolizioni, campite in cologgallo, e delle nuove
opere, campite in colore rosso;

| § relazione illustrativa, redatta secondo il méalellegato al presente Regolamento,
contenente gli elementi descrittivi idonei a cortgserla piena comprensione del
progetto e la verifica del rispetto delle dispasizinormative, nonché ad illustrare
il calcolo dei volumi e delle superfici.

5. Il progetto municipale deve essere integrato dantesadi ulteriori atti ed elaborati,
prescritti da norme speciali 0 da leggi di settamedipendenza di specifiche situazioni
tutelate dall'ordinamento vigente e con particolateenzione alle disposizioni in
materia di igiene e sanita.

6. Tutti gli elaborati del progetto municipale devonportare la denominazione ed il tipo
dellintervento, la firma dell'avente titolo allachiesta, la firma ed il timbro
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professionale del progettista o dei progettisti.

7. La richiesta di variante alla concessione o alltor@zzazione edilizia segue la stessa
procedura ed é corredata dalla stessa documengariditate ai commi precedenti: il
progetto municipale deve indicare compiutamentsole modifiche apportate rispetto
all'originaria stesura.

Art. 8 Rilascio di concessione edilizia e di autazzazione edilizia

1. Le concessioni edilizie e le autorizzazioni ed#igono rilasciate dall’Autorita comunale in
forma scritta e sono redatte secondo il modellegalio al presente Regolamento.

2. Le concessioni e le autorizzazioni rilasciate spuabblicate all'albo pretorio del Comune e
sono annotate nell'apposito registro tenuto aiiskis legge regionale urbanistica.

3. Le concessioni e le autorizzazioni devono con&ner

a) il riferimento alla domanda (generalitd e ceditscale del richiedente, data di
presentazione, numeri di protocollo e del regigitdblico delle domande di
concessione ed autorizzazione);

b) il riferimento agli elaborati tecnici e desdritted agli atti che costituiscono la
documentazione allegata alla domanda; un origidaldetti elaborati ed atti,
vistato dall’Autorita comunale, é allegato alla cessione e all'autorizzazione,
della quale costituisce parte integrante;

c¢) l'indicazione del tipo di intervento e delle tieszioni d'uso;

d) ldentificazione catastale dellimmobile oggetiellintervento, la sua ubicazione
(localitad, via, numero civico), il riferimento alea urbanistica nella quale
l'immobile e situato;

e) il riferimento al titolo in forza del quale &€hiesto I'atto di assenso edilizio;

f) il riferimento agli eventuali pareri e autorizzani vincolanti costituenti presupposto
per il rilascio dell'atto; in quest'ultimo devonssere riportate le eventuali
condizioni imposte nei provvedimenti preventivi ghei;

g) il riferimento ai pareri obbligatori non vincolé preventivamente espressi, e quello
agli eventuali pareri facoltativi assunti;

h) negli atti di assenso edilizio onerosi, gli estr delle deliberazioni del Consiglio
comunale con le quali sono stabilite le modalitaujplicazione del contributo di
concessione;

i) negli atti di assenso edilizio onerosi, I'entiéale modalita di riscossione del
contributo di concessione e la determinazione delklgive garanzie finanziarie;

j) negli atti di assenso edilizio non onerosi, legisa citazione della norma a cui e
riferita la motivazione di gratuita;

k) il riferimento all'eventuale atto con il quale ichiedente assume I'impegno di
realizzare direttamente le opere di urbanizzazi@necomputo totale o parziale
della quota di contributo ad esse relativa) ediass ad eseguire dette opere;
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l) le modalita dell’'eventuale cessione al Comunedefi'assoggettamento ad uso
pubblico, delle aree necessarie per la realizzaziboopere di urbanizzazione;

m) i termini entro i quali i lavori devono essengiati ed ultimati;
n) le prescrizioni per gli adempimenti preliminalfiinizio dei lavori;

0) le eventuali prescrizioni particolari da osseever la realizzazione delle opere;
p) le condizioni e le modalita esecutive imposta ebncessione o all'autorizzazione;

q) il riferimento alla convenzione o all'atto a@lbligo, qualora il rilascio dell'atto di
assenso sia subordinato alla stipula di una conwmeazvvero alla presentazione
di un atto d'obbligo unilaterale che tenga luogtladstessa; I'atto di impegno

richiesto dalla legge per gli interventi edificatoelle zone agricole e redatto
secondo il modello allegato al presente Regolamento

Art. 9 Diniego di concessione edilizia e di autorzazione edilizia
1. Il diniego della concessione edilizia & assuntt’Algorita comunale, previo parere,
obbligatorio non vincolante, della Commissione Edil

2. Il provvedimento deve essere motivato e deve ardide disposizioni, di legge o di
regolamento, che impediscono il rilascio della @ssione.

3. Il provvedimento di diniego € notificato al ricdiente.

4. Le disposizioni dei commi precedenti valgono, geanto applicabili, anche per il diniego
dell'autorizzazione edilizia.

Art. 10 Comunicazione dell'inizio dei lavori
1. |l titolare della concessione o de!l'_agtprizzaeicnﬁi_lizia deve_ qo_municare con atto scritto
all’ Autoritd comunale la data di inizio dei lavonion oltre I'inizio stesso.

2. La comunicazione e redatta secondo il modellogatie al presente regolamento e deve
menzionare:

a) la data ed il protocollo del deposito, predscompetente ufficio, della pratica
inerente alle opere in cemento armato, ove presenti

b) i nominativi e le qualifiche degli operatoesponsabili della direzione, esecuzione e
sorveglianza dei lavori.

3. Qualsiasi variazione relativa agli operatori dessere resa nota al Comune, a cura del
titolare della concessione o dell'autorizzazionefrce il termine di giorni otto
dall'avvenuta variazione.

4. Per le nuove costruzioni, gli ampliamenti e leimeioni, il Comune puo effettuare, anche
su richiesta degli interessati, apposita visitaesat a verificare tracciati o quote
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altimetriche e planimetriche, prima o al momentt'idezio dei lavori, fissando, se del
caso, appositi capisaldi.

5. Qualora sia accertata la violazione dei dispastudai commi 2 e 3 del presente articolo,
I'’Autorita comunale inibisce o sospende i lavorinof alla regolarizzazione
amministrativa.

Art. 11 Voltura di concessione edilizia e di autodzazione edilizia

1. Il trasferimento della concessione o dell'autorzzziae ad altro titolare (voltura) deve
essere richiesto all’Autorita comunale contestualimalla presentazione dei documenti
attestanti il titolo per ottenerlo.

2. L'istanza di voltura e corredata dagli atti chenpoovano l'avvenuto trasferimento della
gualita di avente titolo alla concessione o albaazazione.

3. La voltura della concessione o dell'autorizzaziérrdasciata entro 30 giorni dal deposito
della relativa istanza.

4. Qualora sia accertata la violazione del dispostoudal comma 1 del presente articolo,
I'’Autorita comunale inibisce o sospende i lavoriinof alla regolarizzazione
amministrativa.

Art. 12 Comunicazione di ultimazione dei lavori e ichiesta del certificato di abitabilita

1. Entro il termine per la conclusione dei lavorifagta salva la richiesta di un'ulteriore
concessione 0 autorizzazione per le opere mandarittplare della concessione o
dell'autorizzazione deve comunicare all’Autoritamzmale con atto scritto, firmato
anche dal direttore dei lavori, I'ultimazione deidri di esecuzione dell'opera assentita.

2. Contestualmente o successivamente, il proprietacioiede all’Autorita comunale, se
dovuto, il certificato di abitabilita, con le prabgee e gli obblighi stabiliti dalle norme
vigenti.

3. La comunicazione di ultimazione dei lavori e lehigsta del certificato di abitabilita sono
redatte secondo i modelli allegati al presente Regento.
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TITOLO Il

PARAMETRI ED INDICI EDILIZI ED URBANISTICI

Art. 13 Altezza dei fronti della costruzione (Hf)

1. Si definiscono fronti le proiezioni ortogonali Belsingole facciate della costruzione,
compresi gli elementi aggettanti o arretrati edpertura.

2. Si assume come altezza di ciascun fronte dellawshe la differenza di quota, misurata
in metri [m], tra I'estradosso dell'ultimo solaioovvero tra il filo di gronda della
copertura se a quota piu elevata rispetto ad essbil-punto piu basso della linea di
spiccato; parapetti chiusi o semiaperti, realizzat qualsiasi tipo di materiale, non
rientrano nel computo se di altezza inferiore oalga 1,10 m.

3. L'ultimo solaio & quello che sovrasta I'ultimo Bpaabitabile o agibile - ivi compresi i
sottotetti che posseggano i requisiti tecnico-fanali per essere considerati abitabili o
agibili - con esclusione dei volumi tecnici.

Sono considerati agibili i sottotetti che posseggamimeno due delle seguenti
caratteristiche:
1. accessibilita da scale con pendenza inferiore a 45°
2. altezza massima mt. 2,00 per sottotetti a copepiaaa, mt. 2,70 massima per
sottotetti a falda inclinata;
3. presenza di una finestra di dimensioni superioniga 0,30 per ogni locale.

4. 1l filo di gronda € dato dall'intersezione dellapserficie della facciata con il piano
orizzontale tangente al punto piu basso della @aytettante della copertura; nel caso in
cui la facciata e la copertura siano raccordati @ementi curvilinei od altro,
I'intersezione di cui sopra e rappresentata ddinea virtuale.

5. La linea di spiccato & data dallintersezione adalliperficie del terreno naturale o del
terreno sistemato, se a quota inferiore, con l@rigee della facciata della costruzione,
escluse le parti prospicienti a rampe, scale dliteaprivata di accesso ai piani interrati.

6. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andato orizzontale o presenti andamento
complesso con parti a diverse sezioni verticalitdzza virtuale della linea di estradosso
rispetto al piano di calpestio sottostante, € comvmalmente ricavata dividendo il
volume dell'ultimo spazio di cui al comma 3 (commigo degli spessori dei
tamponamenti laterali e dell'ultimo solaio) perslaperficie utile lorda corrispondente
(v. art. 18), al netto di eventuali soppalchi;téaka virtuale di cui sopra sommata alla
differenza di quota tra il piano di calpestitato ed il punto piu basso della linea di
spiccato e l'altezza di ciascun fronte.

7. Dal computo dell'altezza dei fronti sono esclusedere di natura tecnica che e necessario
collocare al di sopra dell'ultimo solaio, qualirtor dei macchinari degli ascensori, torrini
delle scale, camini, torri di esalazione, ciminjeaatenne di uso condominiale, impianti
per il riscaldamento e/o la refrigerazione, impigoér l'utilizzo di fonti energetiche
alternativedi usocondominiale

Art. 14 Altezza della costruzione (H)

1. L'altezza della costruzione, misurata in metri [m]Ja massima tra quelle dei fronti,
determinate ai sensi del precedente art. 13.
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Art. 15 Numero dei piani della costruzione (Np)

1. I numero dei piani della costruzione € il numeék piani abitabili o agibili - compresi
guelli formati da soffitte e da spazi sottotettoe chosseggano i requisiti tecnico-
funzionali per essere considerati tali - e di gusgminterrati il cui livello di calpestio sia,
anche solo in parte, fuori terra rispetto ad unalgpgue dei fronti dell'edificio, con
esclusione di rampe, scale e viabilita privatacdiesso ai piani interrati.

2. Dal computo del numero dei piani sono esclusi queltui livello di calpestio risulti
interamente interrato e che non emergano dal sp@igiu di 1,20 m, misurati dal piu
alto dei punti dell'intradosso del soffitto al paasso dei punti delle linee di spiccato
perimetrali (definite ex art. 13, comma 5), nonghéventuali soppalchi.

Art. 16 Distanza tra le costruzioni (D), della costizione dal confine (Dc), della
costruzione dal ciglio o confine stradale (Ds)

1. Le distanze di cui al titolo del presente articetmo misurate in metri [m] e riferite al filo
di fabbricazione della costruzione.

2. 1l filo di fabbricazione, ai fini della presenteomna, € dato dal perimetro esterno delle
pareti della costruzione, con esclusione degli el@mdecorativi, dei cornicioni, delle
pensiline, dei balconi e delle altre analoghe gpaggettanti per non piu di 1,50 m;
sono inclusi nel perimetro anzidetto i "bow windowe' verande, gli elementi portanti
verticali in risalto, gli spazi porticati, i vanésiaperti di scale ed ascensori.

3. La distanza tra:

a) filo di fabbricazione di una costruzione @ fii fabbricazione di un‘altra costruzione
frontistante (D), € rappresentata dalla lunghezza del segmento minimo
ortogonale congiungente i due fili di fabbricaziong

b) filo di fabbricazione di una costruzione-eehindi ed il confine della proprieta (D@),

rappresentata dalla lunghezza del segmento minimooangiungente il filo di
fabbricazione della costruzione e il confine di prprieta antistante;

c) filo di fabbricazione di una costruzione-e-fe&-di una stradéDs), € rappresentata
dalla lunghezza del segmento minimo congiungentefilo di fabbricazione della
costruzione e il confine di una stradao, in assenza di questo, ciglio di una strada
(Ds),

Art. 17 Superficie coperta della costruzione (Sc)

1. La superficie coperta & I'area, misurata in netedrati [n?], della proiezione orizzontale
dell'intero corpo della costruzione emergente dakho, comprese le tettoie, le logge, i
"bow window", i vani scala, i vani degli ascensoporticati e le altre analoghe strutture.

2. Sono esclusi dal computo della superficie copglit@lementi decorativi, i cornicioni, le
pensiline ed i balconi aperti a sbalzo, aggettaeti non piu di 1,50 m dal filo di
fabbricazione.
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3Sono altresi escluse dal computo della superfmgpexta le pensiline a sbalzo aggettanti per
non piu di 2,50 m dal filo di fabbricazione di adif di tipologia industriale o artigianale.

Art. 18 Superficie utile lorda della costruzione (8lI)

1. La superficie utile lorda, misurata in metri quatéifm?], & la somma delle superfici utili
lorde di tutti i piani - entro e fuori terra, sd#tto abitabile o agibile compreso -
delimitate dal perimetro esterno di ciascun piano.

2. Nel computo della superficie utile lorda dei pianho comprese le superfici relative:
a) ai"bow window" ed alle verande;
b) ai piani di calpestio dei soppalchi;
sono escluse le superfici relative:

c) ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla copa del fabbricato, quali torrini dei
macchinari degli ascensori, torrini delle scalepiemti tecnologici, ai vani scala ed ai
vani degli ascensori;

d) ai porticati, ai "pilotis", alle logge, ai baltip ai terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principale o allggeperti ad esso esterni adibiti al
ricovero ed alla manovra dei VeICO|I per uso essuhu de| residenti o comunque
pertinenziali iq -

(legge Tognoli)con altezza mterna |nfer|ore a mt 2 50

f) ai Iocall cantln&deue—uméa—msrdenaah—p;esmpraﬂstam#abbneate—&#@—ad—una

e;ed agli altri
Iocall pertlnen2|aI| (tavernetta Iavanderla depoﬂo ecc .) di altezza interna
inferiore a mt. 2,50, delle unita residenziali presnti o previste nel fabbricato;

Ai locali tecnici e di servizio (cantine, depositicucine, ecc esclusi quindi i locali
adibiti ad attivita commerciali) interrati o seminterrati (quando le pareti visibili
siano costituite esclusivamente da muri di conteniento esistenti e I'estradosso
del solaio di copertura sia posto a quota inferioreispetto a quella del terreno
attuale) di fabbricati sottoposti a tutela ai sensdel “ Codice dei Beni Culturali e
del Paesaggio” approvato con D. Lgs 22/01/2004 r2 @ s.m.i..

g) alle soffitte ed ai locali sottotetto non abitalailagibili;

h) ai cavedi.

Art. 19 Superficie utile netta della costruzione (8n)

1. La superficie utile netta, misurata in metri quaidia2], & la somma delle superfici utili
nette di tutti i piani - entro e fuori terra, sd#tio abitabile o agibile compreso - ricavate
deducendo da quelle utili lorde, cosi come defimiftart. 18, tutte le superfici non
destinate al calpestio.
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2. Le soglie di passaggio da un vano all'altro e guisci di porte e finestre sono
convenzionalmente considerate superfici non ddstirel calpestio fino ad una
profondita massima di 0,50 m e, come tali, sonmtiteddalle superfici lorde; soglie e
sguinci di profondita maggiore saranno invece cdadplper intero come superfici
destinate al calpestio.

Art. 20 Volume della costruzione (V)

1. Il volume della costruzione, misurato in metri c{im3], & la somma dei prodotti della
superficie utile lorda di ciascun piano (Sul), atto di eventuali soppalchi, per l'altezza
misurata tra i livelli di calpestio del piano mentes e del piano superiore.

2. Per I'ultimo piano, sottotetto abitabile o agilitempreso, l'altezza di cui sopra é quella tra
il livello di calpestio e I'estradosso dell'ultinsolaio o in sua assenza I'estradosso della
superficie di copertura.

3. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andatoe orizzontale, si ricava
convenzionalmente l'altezza virtuale alla qualéwata la linea di estradosso rispetto al
piano di calpestio, seguendo il procedimento d#eal comma 6 dell'art. 13.

Art. 21 Superficie fondiaria (Sf)

1. E' I'area del terreno asservita e/o asservibile edistruzioni realizzate e/o realizzabili,
misurata in metri quadrati [#h al netto delle superfici destinate dagli struthen
urbanistici generali ed esecutivi alle urbanizzariprimarie, secondarie e indotte
esistenti e/o previste.

Art. 22 Superficie territoriale (St)

1. E' l'area complessiva di una porzione di territomoisurata in metri quadrati [h
comprendente le superfici fondiarie (Sf) e quekstohate dagli strumenti urbanistici
generali ed esecutivi alle urbanizzazioni primasecondarie e indotte esistenti e/o
previste.

Art. 23 Rapporto di copertura (Rc)

1. Il rapporto di copertura € il quoziente, espressparcentuale [%], tra la superficie coperta
dalle costruzioni edificate e/o edificabili e lapsuficie fondiaria pertinente (Rc =
Sc/Sf): rappresenta la percentuale di superficigedda edificata e/o edificabile sulla
superficie fondiaria. [F)/[m2].
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Art. 24 Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

1. L'indice di utilizzazione fondiaria & dato dal rapi tra la superficie utile lorda edificata
e/o edificabile e la superficie fondiaria (Uf = &f): rappresenta il numero di metri
qguadrati di superficie utile lorda edificata e/afiedbile per ogni metro quadrato di
superficie fondiaria [F]/[m2].

Art. 25 Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

1. L'indice di utilizzazione territoriale & dato dalpporto tra la superficie utile lorda edificata
el/o edificabile e la superficie territoriale (UtSul/St): rappresenta il numero di metri
qguadrati di superficie lorda edificata e/o edifit@bper ogni metro quadrato di
superficie territoriale [F]/[m2].

Art. 26 Indice di densita edilizia fondiaria (If)

1. L'indice di densita edilizia fondiaria € dato dapporto tra il volume edificato e/o
edificabile e la superficie fondiaria (If = V/Sfappresenta il numero di metri cubi di
volume edificato e/o edificabile per ogni metro duedo di superficie fondiaria

[m3]/[m72].

Art. 27 Indice di densita edilizia territoriale (It)

1. L'indice di densita edilizia territoriale € datol dapporto tra il volume edificato e/o
edificabile e la superficie territoriale (It = V)Stappresenta il numero di metri cubi di
volume edificato e/o edificabile per ogni metro drzo di superficie territoriale

[m3])/[m2].

Art. 27 bis Disposizione transitoria

1. Fino alladeguamento previsto dall'art. 12, conimdella legge regionale 8 luglio 1999, n.
19, in luogo delle definizioni di cui ai precedeatticoli 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22, 23, 24, 25, 26 e 27, continuano ad esdgentv le definizioni contenute nel
Piano Regolatore Generale.
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TITOLO IV

INSERIMENTO AMBIENTALE E REQUISITI DELLE COSTRUZION |

Art. 28 Salubrita del terreno e della costruzione

1. E' vietato realizzare nuove costruzioni su tera@ siano stati utilizzati come deposito di

materiali insalubri (immondizie, letame, residuiganici, ecc.) se non dopo aver
risanato il sottosuolo corrispondente.

. Il giudizio concernente l'opera di risanamentoadoddall’Organo competente in materia
igienico-sanitaria, previa acquisizione della doeatazione e dei pareri tecnici ritenuti
necessari, i cui oneri sono a carico del richieglent

. Se il terreno da edificare € umido e/o soggette ialfiltrazioni di acque sotterranee o
superficiali, deve essere operato un sufficienenaggio e debbono essere adottati gli
accorgimenti atti ad impedire che l'umidita si mnasta dalle fondazioni alle murature
e/o alle strutture sovrastanti.

. In ogni caso devono essere adottate soluzioniruttse tali da impedire la risalita
dell'acqua per capillarita e le parti murarie dmali sotterranei o seminterrati devono
essere protette mediante la posa di manti imperiheabla realizzazione di
intercapedini.

. | pavimenti non devono appoggiare direttamentdesuéno e I'edificio deve essere isolato
dal suolo mediante vespaio di altezza non infereof30 m, ventilato tramite condotti
sfocianti in bocchette di aereazione.

. Il pavimento del piano terreno non deve esser&odina, situato ad una quota inferiore
rispetto al piano dell'area esterna alla sogliacdiesso.

. Possono essere ammesse, su conforme parere denRakile del Servizio di Igiene
Pubblica competente in materia ovvero su assewrazdel progettista, soluzioni
tecniche diverse da quelle disciplinate nei comma 6 del presente articolo, atte a
conseguire i medesimi risultati circa la proteziatal'umidita e dalle infiltrazioni di
acqua, soprattutto nel caso di interventi sul painio edilizio esistente.

. Il solaio dei locali, abitabili e non, deve semm®sere posto ad un livello superiore a
guello della falda freatica o a quello di massinena del sistema fognario di scarico.

. E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terrglme emettono sorgenti radioattive nocive
alla salute. E’ vietato utilizzare materiali cheegtono radiazioni in quantita nocive alla
salute.

Art. 29 Allineamenti

1. L'allineamento con edifici 0 manufatti preesistentquello riferito alla costruzione piu

arretrata rispetto al sedime stradale, salvo cbe,gprantire il rispetto dell'unitarieta
compositiva o il mantenimento di caratteri formalbn risulti piu conveniente allineare
la costruzione in progetto ad una cortina piu astaz
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Art. 30 Salvaguardia e formazione del verde

1. La conservazione, la valorizzazione e la diffusiatella vegetazione in genere, sia sulla
proprieta pubblica sia su quella privata, sonomasziute quali fattori di qualificazione
ambientale.

2. L’Autorita comunale, con ordinanza o con esplicitendizione apposta agli atti di assenso
relativi a procedimenti edilizi, puo imporre la piamazione di alberi, arbusti, siepi o la
creazione di superfici arboree su aree di proppéatata fronteggianti spazi pubblici.

3. La vegetazione puo oltrepassare il limite frarappeta ed il sedime stradale solo quando
I'aggetto dei rami sia a quota superiore a 4,083petto al medesimo.

4. E' fatto obbligo ai proprietari di alberi, o diral vegetazione adiacente alla via pubblica, di
effettuare i tagli necessari affincheé non sia iotedia la viabilita veicolare e pedonale, o
compromessa la leggibilita della segnaletica, $govie di eventuali specchi riflettenti e
la visibilita della carreggiata.

5. Qualora, per qualsiasi causa, cadano sul piandae alberi, arbusti o ramaglie afferenti a
terreni privati il proprietario di essi e tenuteimuoverli nel piu breve tempo possibile a
sue spese, ferma restando la responsabilita desgit@ali danni arrecati.

6. L'Autorita comunale, pudo imporre, con ordinanzh,tdaglio di alberi ed arbusti che
costituiscano potenziali situazioni di pericolo pertegrita delle reti impiantistiche o
che rappresentino insuperabile ostacolo per larkaibzzazione.

Art. 31 Requisiti delle costruzioni

1. Chiunque diriga ed esegua lavori di realizzazidnenanufatti edilizi, di costruzione di
nuovi fabbricati, di ristrutturazione, restauro @matenzione di fabbricati esistenti, di
installazione o modifica di impianti tecnologicsarvizio dei fabbricati, di installazione
o modifica di impianti destinati ad attivita protiué all'interno dei fabbricati od in aree
ad essi pertinenti, deve provvedere, sotto persoredponsabilita, che le opere siano
compiute a regola d'arte e rispondano alle nornsécdrezza e di igiene prescritte dalle
leggi, dai regolamenti e dalle direttive in vigore.

2. Le norme di settore alle quali debbono conformarsqguisiti tecnici e prestazionali degli
interventi edilizi sono riferite alle sotto ripottaesigenze di:

a) resistenza meccanica e stabilita;

b) sicurezza in caso di incendio;

c) tutela dell'igiene, della salute e delllambeen
d) sicurezza nell'impiego;

e) protezione contro il rumore;

f) risparmio energetico e ritenzione del calore;
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g) facilita di accesso, fruibilita e disponikdliti spazi ed attrezzature.

3. Se per il soddisfacimento dei requisiti, le vigerrme impongono di procedere a deposito
di atti, approvazione di progetti, collaudi, cotlirdinali o altro, presso istituzioni
pubbliche diverse dal Comune, il professionistaaiimato ai fini della conformita ai
suddetti requisiti deve comunicare all’Autorita agmale gli estremi dei relativi atti e la
denominazione dell'ufficio pubblico competente.

3.Nel caso di approvazione condizionata, soggett@scpzione, il professionista incaricato
ai fini della conformita al requisito deve produmepia del documento rilasciato dal
pubblico ufficio competente, riportante per estesaondizioni imposte; il Comune, in
sede di controllo, ha facolta di richiedere copianpleta della pratica presentata presso
l'ufficio suddetto.

4. Il Comune e tenuto ad effettuare i soli controliiecla normativa vigente gli impone
espressamente e solo di questi € responsabileséht i controlli degli altri enti od
organi preposti.

5. A titolo puramente riassuntivo e fatte salve tudeprescrizioni normative vigenti al
momento dell’esecuzione dei lavori dovranno esgarantiti i seguenti requisiti:

Requisiti di carattere acustico
a) Negli edifici di nuova costruzione e in tutti ghterventi su manufatti esistenti,
sottoposti a ristrutturazione, devono essere adsitdemi di isolamento acustico.
b) | materiali usati devono garantire un’adeguatagmioine acustica degli ambienti
per quanto concerne:
- rumori di calpestio, di traffico, di gestione e udioimpianti comunque
installati nel fabbricato;
- rumori e suoni provenienti da alloggi contigui edb e spazi destinati a
servizi comuni;
- rumori provenienti da laboratori e da industrie.

Requisiti illuminotecnici
a) L’illuminazione diurna di locali deve essere anamegurale e diretta con la sola
eccezione dei seguenti casi:

- locali aperti al pubblico, destinati ad attivitanmmerciali, culturali e
ricreative;

- locali destinati ad attivita che richiedono par&o condizioni di
illuminazione;

- locali destinati a servizi igienici, spogliatoi,tdragni;

- locali non destinati alla permanenza di persone;

- spazi di cottura;

- spazi destinati al disimpegno ed a collegamentzontali e verticali.

b) Le parti trasparenti delle pareti perimetrali estedei singoli locali degli alloggi,
misurata convenzionalmente al lordo dei telai détlestre, non devono avere aree
inferiori a 1/8 di quella del piano di calpestia tkeali medesimi.

c) La conservazione delle minori superfici traspargper gli edifici gia esistenti,
ancorché sottoposti ad opere di ristrutturaziong) pssere autorizzata quando la
modifica delle aperture non risulti compatibile cda conservazione delle
caratteristiche ambientali del manufatto e quanmo $ia previsto un mutamento della
destinazione d’'uso.

22



Requisiti relativi all’'aerazione

a)

b)

d)

Gli edifici devono essere progettati e realizzatimodo che ogni locale possa
fruire in tutte le stagioni di aerazione adegudltasua destinazione.

L’aerazione dei locali puo’ essere naturale opparéficiale con sistemi
permanenti adeguati alla destinazione dei locatiesini.

Possono usufruire di sola aerazione artificialeocali individuati al punto
precedente.

La ventilazione artificiale puo essere assicura¢giante un condotto di aerazione
indipendente per ogni locale servito, sfociantelasudopertura e dotato di
elettroaspiratore con accensione automatica cadlegaallinterruttore
dell'illuminazione, oppure negli edifici con piu tiie piani, puo essere ottenuta
con un unico condotto collettivo ramificato. Talendotto deve essere dotato di
elettroaspiratore centralizzato, posto sulla capartad aspirazione continua.

| locali destinati alla permanenza di persone, fthiscono di aerazione naturale
devono avere almeno un serramento esterno opparamia dimensionato e
posizionato.

Nei casi di installazione di impianti di aeraziometificiale, oppure di aria
condizionata, il Sindaco, sentita I'A.SL. pu0 sliabi prescrizioni particolari,
tenendo conto dei vari tipi di locali, delle dimans, della destinazione d’uso, del
tipo di edificio (esistente o di nuova costruzian&)questo scopo la domanda di
concessione edilizia o di autorizzazione deve esserredata di uno schema
dellimpianto e, se necessario, del progetto esaxatel medesimo. Il rilascio del
certificato di abitabilita o agibilitd & subordipatlla certificazione di collaudo
dellimpianto da parte di un tecnico abilitato ¢aatertificazione dell’'installatore
secondo le previsioni vigenti in materia.

Requisiti relativi all’accessibilitd ed uso

a)

b)

d)

La manutenzione degli elementi costitutivi degliified deve poter essere
effettuata agevolmente. Gli edifici devono potesegs puliti e disinfettati in ogni
parte.

Gli arredi devono, di norma, poter essere traspantgli edifici e collocati nei
locali attraverso le normali vie d’accesso.

Gli edifici residenziali devono essere dotati dalecche consentano il trasporto
degli infermi da tutti i piani abitabili.

Gli edifici residenziali con piu di due piani adibfuori terra, fatta eccezione per

gli alloggi in duplex, devono fruire di accessoalaeno una scala di tipo chiuso.
Le rampe delle scale di collegamento tra i piar@ chbstituiscono alloggi su piu
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f)

9)

h)

)

K)

)

livelli non possono avere larghezza inferiore a 8.

Gli impianti, i sistemi e le apparecchiature perer@nnon devono poter immettere
negli edifici serviti o nelle loro parti, in condani normali, esalazioni, fumi e
vibrazioni.

Gli alloggi progettati per uno o due utenti devassere dotati di uno spazio di
cottura e di un bagno.

Gli alloggi progettati per piu di due utenti devoessere dotati di uno spazio di
cottura, di un bagno e di un ripostiglio.

I locali degli alloggi che fruiscono di illuminazie naturale diretta, devono avere
di norma almeno uno dei serramenti esterni dofapiadti trasparenti, ad altezza
d’'uomo; sono esclusi da tale prescrizione i lode$iervizio.

| serramenti esterni e interni degli alloggi devoessere posizionati cosi da
consentire una razionale utilizzazione dei locali.

Gli edifici devono essere predisposti per la damaei dei servizi tecnologici
necessari, ove si voglia provvedere, per deteriioedli, anche la destinazione a
pubblici esercizi e attivita artigianali.

Gli accessi, le rampe, i giardini e in generalesglazi privati per la circolazione
delle persone, esterni ed interni agli edifici, alew poter essere illuminati anche
durante le ore notturne.

| soppalchi devono essere dotati di parapetti.

m) Gli spazi privati destinati alla circolazione omz#ale e verticali, esterni ed interni

p)

Q)

agli edifici, non devono avere superfici cdi calpesdrucciolevoli, in condizioni
meteorologiche normali, e sporti insidiosi.

Gli spazi destinati alla circolazione promiscugpdrsone e di automezzi devono
essere dotati di opportuna segnaletica.

Le coperture degli edifici devono essere facilmexgibili e realizzate in modo da
non costituire pericolo per gli addetti alla mamziene.

| progetti riguardanti la costruzione ed il recup€r edifici pubblici o di interesse
pubblico, le opere di urbanizzazione primaria eordaria e gli edifici privati
devono essere redatti in conformita alle normetiveaall’abbattimento delle
barriere architettoniche.

Nelle progettazioni delle varie costruzioni dovraressere dimostrate con appositi

elaborati le soluzioni progettuali adottate o aamluti per I'abbattimento delle
barriere architettoniche.
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Art. 32 Inserimento ambientale delle costruzioni

1. Tutte le costruzioni devono essere inserite arnaonénte nel contesto ambientale non
solo per tipologie e materiali ma anche per volarproporzioni.

2. | fabbricati di nuova costruzione, o soggetti aostruzione o0 a recupero, devono
armonizzare nelle linee, nei materiali di rivestite nelle tinteggiature e nelle
coperture con gli edifici circostanti, in particadacon quelli costituenti matrice
ambientale, anche senza essere necessariamenie asimuesti, nonché inserirsi
convenientemente nell'ambiente urbano o naturapettandone le caratteristiche
peculiari.

3. L’Autorita comunale, sentito il parere della Comssione Edilizia, in sede di rilascio degli
atti di assenso all'edificazione, ha facolta disprivere, con congrua motivazione,
soluzioni progettuali specifiche e di imporre dirgt intese ad ottenere specifici
risultati di inserimento ambientale.

4. L’Autorita comunale, sentita la Commissione Eddizouo altresi disporre la sostituzione o
la rimozione di elementi accessori esistenti - iqualitte, insegne, decorazioni,
sovrastrutture, ecc. - che non si accordano coarigteristiche ambientali.

5. | lavori e le opere necessarie per I'arredo comeigare, secondo le prescrizioni imposte
negli atti di assenso all'edificazione, devono essatalmente compiuti allo scadere del
periodo fissato.

Art. 33 Decoro e manutenzione delle costruzioni eetle aree private

1. Le costruzioni, le singole parti delle stesseeeatee di pertinenza debbono essere
mantenute efficienti, per quanto attiene alla €eaa, all'estetica, al decoro, alligiene.

2. E' prescritta la conservazione degli elementi iggttbnici aventi caratteristiche storico-
artistiche di pregio, nonché interesse di testimora storica, quali fontane, esedre,
lapidi, bassorilievi, edicole sacre, antiche targrsmili.

3. Il proprietario ha Il'obbligo di eseguire i lavadi manutenzione, di riparazione e di
ripristino necessari, nonché quelli di intonacateraitinteggiatura delle costruzioni
deterioratesi.

4. | prospetti architettonicamente unitari debbongees tinteggiati in modo omogeneo; detta
omogeneita va mantenuta anche se gli interventintBggiatura avvengono in tempi
diversi e riguardano proprieta diverse.

5. La scelta del colore della tinteggiatura di edifion soggetti a specifico vincolo di tutela é
sottoposta all'approvazione degli uffici comunaimpetenti presso i quali deve essere
esibita e depositata specifica campionatura.

6. Le aree libere inedificate, a destinazione noncafir o di pertinenza delle costruzioni,
devono essere convenientemente mantenute e recindatvietato procurarne o
consentirne lo stato di abbandono ed e altresataidtaccumulo e I'abbruciamento di
materiali o di rifiuti.

7. Ove le condizioni delle costruzioni e delle sirggplarti delle stesse o lo stato delle aree
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siano degradati tanto da arrecare pregiudizionatiliante o alla sicurezza ed alla salute
delle persone, l'Autorita comunale ha facolta digiimgere, entro un termine
prestabilito, al proprietario o al possessore ideitiobile I'esecuzione dei lavori
necessari per rimuovere ogni inconveniente; in chgswottemperanza, totale o parziale,
I’Autorita comunale puo disporre I'esecuzione d@idf a spese dell'inadempiente; tali
spese devono essere rimborsate entro quindiciigitalta richiesta; in difetto, salve
restando eventuali disposizioni speciali di legggse sono riscosse coattivamente con la
procedura di cui al R.D. 14 aprile 1910, n. 639.

8. Costituisce allegato del presente Regolamentoizidiil catalogo dei beni culturali
architettonici (l.r. 14 marzo 1995, n. 35) appravabn deliberazione del Consiglio
Comunale n. 70 in data 12.12.1998 cosi come integen deliberazione della Giunta
Municipale n. 54 in data 15.03.2001.

Art. 34 Interventi urgenti

1. Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericol@rpla stabilita delle costruzioni o si
manifestino situazioni di emergenza con possibibengromissione per lintegrita
dell'ambiente e rischio per lincolumita delle mers, il proprietario degli immobili
interessati procede mediante un “intervento urgealle operazioni necessarie per
rimuovere la situazione di pericolo, sotto persemakponsabilita sia per quanto attiene
la valutazione dello stato di pericolo sia perfétiiva consistenza delle operazioni
medesime.

2. E' comunque fatto obbligo al proprietario di damemediata comunicazione dei lavori
all’Autorita comunale nonché agli eventuali OrgdniTutela, nel caso di edifici gravati
da specifici vincoli, e di presentare nel minor penpossibile, comunque non oltre 30
giorni, istanza per ottenere gli atti di assensoessari nelle normali condizioni di
intervento.

3. Ogni abuso in materia € sanzionato ai sensi delg, fatto salvo I'eventuale accertamento
di fatti e comportamenti penalmente rilevanti espguibili.

Art. 35 Decoro degli spazi pubblici e di uso pubbtio e loro occupazione

1. Le strade, le piazze, i suoli pubblici 0 assogdetid uso pubblico, all'interno del centro
abitato, devono essere provvisti di pavimentaziah@nea allo scolo delle acque
meteoriche e di mezzi per lo smaltimento dellesgtesistemati nel sottosuolo.

2. E' vietata la formazione di nuovi frontespizi ¢ie¢se non preordinati alla successiva
costruzione in aderenza) visibili da spazi pubbticassoggettati all'uso pubblico; in
caso di preesistenza degli stessi sul confineapnpta, I’Autorita comunale, sentita la
Commissione Edilizia, puo imporre I'edificazione aderenza, ove questa sia tra le
soluzioni previste dalle N.T.A. dello S.U. vigenteyero ingiungere al proprietario del
frontespizio di sistemarlo in modo conveniente.

3. Chiunque intenda occupare porzioni di suolo paobtier attivita temporanee, per eseguire
lavori o per depositarvi materiali deve chiedereCalmune la specifica concessione,
indicando l'uso, la superficie che intende occupare opere che intende eseguire;
l'occupazione delle sedi stradali € comunque régalalle leggi vigenti e dall’apposito
regolamento comunale.

4. Salve restando le disposizioni di carattere tdhat il rilascio della concessione o
dell'autorizzazione puo essere subordinato allaesponsione di un canone per l'uso,
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da disciplinare con apposito regolamento ed alareemto di un deposito cauzionale per
la rimessa in pristino del suolo.

5. La concessione contiene le prescrizioni da sequerel'occupazione e indica il termine
finale della medesima.

6. Scaduto il termine di cui al precedente commazaehe ne sia stato disposto il rinnovo, il
titolare della concessione ha l'obbligo di sgomieerasuolo occupato ripristinando le
condizioni ambientali preesistentUlteriori proroghe dovranno essere regolate da
successive autorizzazioni.

7. In caso di inottemperanza, il ripristino e eseguitallAmministrazione a spese del
concessionario; tali spese devono essere rimbogs#te quindici giorni dalla richiesta;
in difetto, salve restando eventuali disposiziopéali di legge, esse sono riscosse
coattivamente con la procedura di cui al R.D. 1dleft910, n. 639.

8. | passi carrabili sono consentiti, in conformitée aorme di legge e con l'osservanza degli
obblighi fissati nell'art. 47, sempreche non cagitano pericolo per la circolazione.
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TITOLO V

PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI

Art. 36 Altezza interna dei locali abitativi

1. Ai fini del presente regolamento e definita altezaterna di un locale la distanza tra
pavimento finito e soffitto finito, misurata in nniefm] sulla perpendicolare ad entrambe
le superfici; nel caso di solai nervati, I'alteazi@rna € misurata "sottotrave".

2. Nel caso in cui il soffitto non presenti andameatzzontale o il locale sia articolato in
parti a differenti sezioni verticali, la misura kitezza interna si ottiene,
convenzionalmente, dividendo il volume del locaker parea netta del pavimento
ricavata escludendo le soglie di passaggio da mo adl'altro e gli sguinci di porte e
finestre, fino ad una profondita massima di 0,50 m.

3. La misura minima dell'altezza interna dei locdlibiti ad abitazione e dei vani accessori &
fissata dalle vigenti leggi statali e, per quantoesse specificamente disposto, dali
regolamenti edilizi comunali.

4. Sono quindi consentite misure minime dell'altezearna inferiori a quelle prescritte dalle
leggi statali:

a) per le nuove costruzioni, nei casi di:

1) ricostruzione di edificio di valore storiedo artistico e/o ambientale, che deve
necessariamente mantenere le caratteristiche arigjn

2) inserimento di nuovo edificio a completanoedt costruzioni di valore storico
e/lo artistico e/o ambientale, disposte a cortinar pui € richiesto
I'allineamento con gli orizzontamenti contigui e@sistenti;

3) ampliamento di edificio di valore storicw edrtistico e/o ambientale, per cui é
richiesto l'allineamento con gli orizzontamentigsistenti;

b) per le costruzioni esistenti, nei casi di:

1) interventi edilizi volti al recupero di castioni in cui e in atto una funzione
abitativa;

2) interventi edilizi volti al recupero di caostioni in cui non € in atto una
funzione abitativa, ma di valore storico e/o aitste/o ambientale, per cui
sia necessario il mantenimento delle caratteristaniginarie.

5. In tutti i casi menzionati al comma precedenteaijléscio del certificato di abitabilita e
comunque subordinato al rispetto degli altri remjuigienico sanitari prescritti dalle
leggi vigenti o all'adozione di misure compensatndicate nel progetto, anche offerte
dalle attuali tecnologie, giudicate idonee dal ozs@abile del servizio sanitario
competente.

6. Ferme restando le prescrizioni di cui ai commi 3,enei locali di nuova costruzione
destinati ad uso abitativo non & consentita, inrajgunto, una altezza tra pavimento e
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soffitto inferiore a 1,60 m.

Art. 37 Antenne

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggettes&rutturazione o recupero, - i cui atti di
assenso edilizio sono rilasciati dopo I'entrataigore del presente Regolamento - con
pitu di un'unitd immobiliare o nelle quali comungpessono essere installati piu
apparecchi radio o televisivi riceventi con nedassli collegamento ad antenna, é
obbligatoria la posa in opera di una antenna ckzreda sia essa terrestre o satellitare,
per ogni tipo di ricezione tale da richiederla; peigenze di tutela dell'arredo urbano, le
antenne paraboliche debbono avere colorazione @amoan il contesto dell'ambiente in
cui sono installate.

. Sono vietati i collegamenti tra gli apparecchevienti e le antenne mediante cavi volanti; i
cavi devono essere canalizzati nelle pareti intesnesterne delle costruzioni e la
dimensione delle canalizzazioni deve essere tale cdasentire eventuali futuri
potenziamenti dell'impianto.

. L’Autorita comunale ha facolta di richiedere, igndb momento, per motivi di sicurezza
pubblica o di tutela dell'arredo urbano, l'instailtme di impianti centralizzati di antenne
radio-televisive e l'eliminazione delle antenneividuali, senza contrastare il diritto
all'informazione.

. L'installazione di antenne o ripetitori per imgiarice-trasmittenti di qualunque tipo é
soggetta alle specifiche disposizioni delle vigéeggi di settore.
L’installazioni sui fabbricati esistenti saramessa solo se conforme a tali disposizioni e
nei casi previsti dallo specifico Regolamento Coaten

. In assenza di tale Regolamento, che dovra fissatteri di installazione con riferimento
alla uniformita, decoro e tutela della salute pidgzhlnon sara ammessa l'installazione su
edifici pubblici o privati di antenne o ripetitati potenza superiore a 5 W.

. Le disposizioni del precedente punto 5 decadonocasb in cui I’Amministrazione
Comunale non provveda a fissare i criteri entroanno dall’approvazione del presente
Regolamento.

Art. 38 Chioschi e mezzi pubblicitari

1. L'installazione di chioschi, tende da sole, ingegulicole od altre strutture similari, anche
a carattere provvisorio, &€ autorizzata dal Comimepnformita alle norme dettate dal
"Codice della Strada" e dal suo regolamento diwesene e di attuazione.

. Le definizioni, le caratteristiche e le modalitainistallazione di mezzi pubblicitari quali
insegne, sorgenti luminose, cartelli (esclusi qudll cantiere), manifesti, striscioni,
locandine, stendardi, segni reclamlst|C| impiahtpubblicita o propaganda, sono normate
dal "Codice della Strada” e dal suo regolamentesécuzmne e di attuazione; per quanto
di competenza comunale valgono le disposizionpdetente articolo.

. @) Nei Centri Abitati, salvo quanto previsto all’'ulttdtomma del presente articolo, non e
consentita alcuna forma pubblicitaria.

b) Nei Centri Abitati, ad esclusione delle aree individuate dal P.R.G.@Quali Aree
artigianali ed industriali ed Aree commerciali, &€ consentitdinstallazione delle insegne
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degli esercizi commerciali o delle attivita esistendi nuova apertura che dovranno essere
installate in aderenza al fabbricato ove € ubitattvita. Le insegne di norma dovranno
essere inserite all'interno dei vani vetrina. Leeigne devono armonizzarsi con le linee
architettoniche dell’edificio. Qualora I'eserciziommerciale o I'attivita sia arretrato di oltre
10 metri dal filo stradale € consentita I'instaitae di insegne non in aderenza al fabbricato
aventi una superficie massima di mq. 0,80 e poséilameno m. 1,50 dal filo stradale. Nel
caso di aree provviste di marciapiedi le insegnpata dovranno essere posizionate di
norma completamente all’esterno dello stesso egjim caso in modo da non intralciare il
transito e con il lato inferiore ad un’altezza peno pedonabile di almeno m. 2,50. Le
insegne non in aderenza dovranno armonizzarsil@amiesto generale della zona.

c) Nelle aree individuate dal P.R.G.C. quali Areeréigianali ed industriali ed Aree
commerciali € consentita I'installazione delle inggne degli esercizi commerciali o delle
attivita esistenti o di nuova apertura che dovrannali norma essere installate in
aderenza al fabbricato ove € ubicata l'attivita oppre nella sua area di pertinenza.
Qualora l'insegna venga posizionata non in aderenza fabbricato, essa dovra avere
superficie massima complessiva di mg. 10,00 e dowasere posta ad almeno 1,50 mt.
dal filo stradale. Nel caso di aree provviste di maiapiedi le insegne su palo dovranno
essere posizionate di norma completamente all’ester dello stesso ed in ogni caso in
modo da non intralciare il transito e con il lato hferiore ad un’altezza dal piano
pedonabile di almeno m. 2,50. Le insegne non in ag@za dovranno armonizzarsi con
il contesto generale della zona.

L'installazione di chioschi e mezzi pubblicitarimdeve essere fonte di molestia o di
nocumento per I'ambiente circostante: in partielarinsegne luminose e la cartellonistica
motorizzata non devono provocare alcun disturbdocaili adiacenti e prospicienti.

. Il rilascio dei provvedimenti comunali autorizzatalla installazione e subordinato alla
presentazione di domanda corredata di estrattimpkrici dello strumento urbanistico e
di disegni di progetto in scala non inferiore a0l:2

. Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi perear o edifici soggetti a specifici vincoli, e
subordinato all'acquisizione del parere favorevdéd'organo di tutela del vincolo
medesimo per la fattispecie richiesta.

. | provvedimenti di cui al comma 5 sono temporameinnovabili; possono essere revocati
in qualsiasi momento se lo richiedono ragioni gérasse pubblico.

. Nel caso in cui sia concessa I'occupazione diospobblico per l'installazione di chioschi
0 mezzi pubblicitari, valgono le disposizioni di @li'art. 35, commi 4, 5, 6, 7.

. L’Autorita comunale, sentita la Commissione Edljzha facolta di definire spazi idonei
per la posa, linstallazione e l'affissione di megabblicitari all'interno del centro
abitato fissandone, di volta in volta, la distanzd limite delle carreggiate stradali, nel
rispetto della legge vigente.
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Art. 39 Coperture, canali di gronda e pluviali

[EEN

. Tutti gli edifici devono essere provvisti di idaneoperture piane o inclinate, munite di
canali di gronda e pluviali per la raccolta e lcatiimento delle acque meteoriche.

2. Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (cooligabbaini, volumi tecnici, ecc.) sono
considerati elementi architettonici della costrmeioe la loro realizzazione deve
rispondere a precise previsioni di progetto, intipalare per quanto riguarda l'aspetto
formale e la compatibilita dei materiali impiegati.

3. | canali di gronda ed i pluviali devono esserevtetanto verso il suolo pubblico quanto

verso i cortili interni e gli altri spazi scopeetidevono convogliare le acque meteoriche
nelle fognature; non sono ammessi scarichi libdivello del piano marciapiede o del
piano stradale o comunque sul suolo pubblico mesdr® ammessi scarichi in cortili,
giardini, cisterne o appositi pozzi perdenti.

4. Nei canali di gronda e nei pluviali & vietato intteee acque diverse da quelle meteoriche.

ol

. Verso gli spazi pubblici o assoggettati all’'usdbplico, i pluviali delle nuove costruzioni
devono essere incassati ad una altezza minima5@i 1@, dal piano marciapiede o
stradale; negli altri casi, € consentito installagguviali totalmente all'esterno delle
pareti degli edifici realizzando il terminale infene in materiale indeformabile, per
almeno 2,00 m.

»

. Idonei pozzetti d'ispezione forniti di chiusuraadlica devono essere installati nei punti
delle condutture interrate in cui si verifichi uanchiamento di direzione o la confluenza
con altre condutture; un pozzetto finale di ispeeigosto ai limiti della proprieta, deve
precedere l'allacciamento alla pubblica fognatura.

Art. 40 Cortili e cavedi

1. I cortili, intendendosi per tali anche gli spamnitati da tre soli fronti di una costruzione,
qualora ciascuno di essi sia di larghezza supeadt®0 m, devono essere dimensionati
in modo che la luce libera, misurata sulla perpavidre ad ogni prospetto finestrato
rispetti le prescrizioni delle vigenti leggi.

2. Agli effetti di quanto sopra, la misura della IUi®era é al netto delle proiezioni orizzontali
di ballatoi, balconi, pensiline e di qualsiasi aléporgenza posta all'interno del cortile, nei
limiti di cui all'art. 17, 2° comma.

3. La realizzazione di cavedi, intendendosi perdhlspazi interni delimitati da prospetti di
larghezza inferiore o uguale a 4,00 m ed aperdlto per l'intera superficie, € ammessa
esclusivamente per la diretta illuminazione e Venibne di servizi igienici, scale,
disimpegni, ambienti di servizio, ripostigli.

4. Nelle nuove costruzioni, in rapporto all'altezz grospetti, i cavedi devono essere cosi
dimensionati:

- altezza fino a 10,00 m, lato min. 2,50 m,.sam. 6,00 r4;
- altezza fino a 15,00 m, lato min. 3,00 m,.sam. 9,00 n¥;
- altezza oltre 15,00 m, lato min. 4,00 np.suin. 16,00 rA.

5. Nei cavedi non € ammessa alcuna sporgenza.
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6. | cavedi debbono essere dotati di facile accesdla parte inferiore per agevolare le
operazioni di pulizia.

7. Cortili e cavedi debbono essere pavimentati cesiati a giardino privato e comunque
provvisti di scarico delle acque meteoriche realiazin modo da evitare ristagni: e
vietato, in detto scarico, versare acque nere enad di rifiuto.

8. E' vietata qualsiasi opera edilizia alla quakulti conseguente un peggioramento delle
condizioni igieniche dei cortili e dei cavedi esist.

Art. 41 Intercapedini e griglie di aerazione

1. Ai fini del presente regolamento & definito “intgpedine" il vano situato sotto il livello
del suolo e compreso tra il muro perimetrale di oastruzione ed i muri di sostegno
del terreno circostante, appositamente realizZattercapedine ha la finalita di
consentire lilluminazione indiretta, I'aeraziondaeprotezione dall'umidita dei locali
interrati, nonché la possibilita di accedere a cbgle e canalizzazioni di impianti
eventualmente in essa contenute.

2. Fuori dagli allineamenti individuati dal filo dabbricazione delle costruzioni, ed anche
inferiormente al suolo pubblico, pud essere coliserdi proprietari frontisti la
realizzazione di intercapedini di servizio o dilesuento, protette da griglie di copertura
antisdrucciolevoli, ispezionabili, praticabili etdte di cunetta e scarico per il deflusso
sia delle acque meteoriche sia di quelle utilizpegela pulizia.

3. Il fondo dell'intercapedine deve risultare almén®0 m al di sotto del livello di calpestio
dei locali interrati attigui.

4. La costruzione delle intercapedini e a totale arawmlei proprietari che debbono altresi
provvedere alla loro manutenzione ed e, in ognocafettuata previo provvedimento
di assenso da parte del Comune.

Art. 42 Misure contro la penetrazione di animali relle costruzioni

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggettes&rutturazione o recupero devono essere
adottati accorgimenti tecnici per evitare la peswtne di ratti, volatili ed animali in
genere.

2. Tutte le aperture presenti nelle cantine, neiosetti e nei vespai con intercapedine
ventilata debbono essere protette da idonee regfanmabili a maglia fitta e le
connessure fra superfici verticali ed orizzontalbldono essere debitamente stuccate.

3. Gli imbocchi delle canne di aspirazione debbongees protetti con reti indeformabili a
maglia fitta e le suddette canne non debbono praseforature o interstizi comunicanti
con il corpo della muratura.

4. Le canalizzazioni contenenti cablaggi di ogni tigebbono risultare stagne e prive di
qualsiasi comunicazione con il corpo della muratunée possibile debbono essere
inseriti appositi elementi tronco-conici o troncwamidali per impedire la risalita dei
ratti.

5. | cornicioni e gli aggetti esposti al posarsi deiatili debbono presentare superfici in
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pendenza con inclinazione tale da costituire idaneazo di dissuasione.

6. E' vietata la realizzazione di canne di cadutaipéiuti: I'Autorita comunale, sentito il
Responsabile del Servizio di Igiene Pubblica coemtet per territorio, pud imporre la
sigillatura di quelle esistenti ove siano accertaadizioni nocive per la salute degli
utenti.

Art. 43 Muri di sostegno

1. Fatte salve diverse disposizioni dettate dal P.ReB aree specifichiemuri di sostegno e
di contenimento del terreno devono avere altezrasaperiore a 2,50 m, salvo che una
diversa altezza sia resa indispensabile dalle fpleeied accertate differenze di quota
esistenti in sito; eventuali terrazzamenti intermddvranno avere larghezza non
inferiore all'altezza del muro che li sovrasta.

2. Quando i muri di sostegno sono di altezza supmr@B m, € richiesto il rispetto delle
vigenti norme di legge in materia di distanze dpHeeti finestrate.

3. Per i muri di sostegno disposti lungo le sedidgthavalgono le prescrizioni delle leggi
vigenti e dei loro regolamenti di esecuzione ettliazione; in ogni caso, al piede dei
muri che si affacciano su spazi pubblici deve esgeevista una canalina di raccolta
delle acque di scorrimento superficiali e di quefieovenienti dalle aperture di
drenaggio ricavate nei muri stessi, che devono ressenvogliate alla rete di
smaltimento. Nei casi specifici in cui l'intervenfmssa pregiudicare, rispettando le
prescrizioni soprariportate, le caratteristicheadti, 'autorita competente, sentito il
parere della Commissione Edilizia e degli ufficstieati alla manutenzione delle strade,
potra consentire la realizzazione di muri contrargnche a distanze inferiori purche
venga sempre assicurata la distanza di m. 1,5gla stradale.

4. | muri di sostegno di sottoscarpa e di controrgsgosti alla pubblica vista, debbono essere
realizzati o rivestiti in laterizio o pietra natlga Ove le condizioni ambientali e la
presenza di preesistenze edificate lo consentaiamtq non sussisterebbero contrasti
ambientali sara possibile I'esecuzione di manufaiticemento a vista. L'Autorita
Comunale, sentita la Commissione Edilizia, ha tlta di prescrivere I'uso specifico
di materiali o di tecniche costruttive ogni qualltaoreputi che esistano delle
preesistenze aventi carattere di unitarieta o waleambientali, architettoniche,
paesaggistiche.

5. Per i muri di sostegno isolati, I'’Autorita comueakentita la Commissione Edilizia, puo
richiedere I'uso dello stesso materiale di rifiratdell'edificio realizzato sulla proprieta
o l'uso del materiale tradizionale prevalente itri ahuri della zona o il materiale
ritenuto piu opportuno per I'armonico inserimengdi'ambiente naturale.

6. L'Autorita comunale, sentita la Commissione Edljzpuo condizionare il rilascio del
provvedimento di assenso necessario per la real@®m dei muri di sostegno
all'adozione di specifiche soluzioni progettualitimate da ragioni di sicurezza e/o di
tutela dell'ambiente: puo altresi imporre il masaheento di detti muri con arbusti,
alberate o, comunque, con l'impiego di vegetazione.

Art. 44 Numeri civici
1. I Comune assegna i numeri civici ed eventualiatigoni degli stessi che devono essere

apposti, a spese dei proprietari dei fabbricaticanrispondenza degli accessi da aree
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pubbliche o degli accessi con le stesse funzionaneollegati e dalle stesse
direttamente raggiungibili.

2. I numero civico deve essere collocato a fiancthadeesso - a destra e ad una altezza
variabile da 2,00 m a 3,00 m - e deve essere matat@erfettamente visibile e leggibile
a cura del possessore dell'immobile.

3. Le eventuali variazioni della numerazione civicepno notificate al proprietario
dell'immobile interessato e sono attuate a spdée stesso.

4. E' ammessa, a cura e spese della proprieta, segmoe di indicatori realizzati in altro
materiale, con numeri in rilievo e/o provvisti dspositivo di illuminazione notturna.

5. In caso di demolizione di un fabbricato senzastiaione o di eliminazione di porte
esterne di accesso, il proprietario deve riconsegaComune i numeri civici, affinché
siano soppressi.

Art. 45 Parapetti e ringhiere
1. Parapetti e ringhiere devono essere posizionddiolze sussista pericolo di caduta da uno
spazio praticabile, indipendentemente dalla fureidinquest'ultimo.
2. | manufatti di cui sopra devono:
a) avere altezza non inferiore a 1,00 m e noersoe a 3,00 m quando la recinzione
sia eseguita con muro sottostante alla cancellaltezza del muro non dovra

superare 0,80 m.;

b) presentare notevole resistenza agli urti Edsglinta in conformita alle vigenti leggi
in materia;

non devono:
c) essere scalabili;
d) presentare aperture o interspazi di larghkkzeea superiore a 0,10 m.

3. Per la realizzazione di parapetti e ringhiere itanali devono essere consoni alle
caratteristiche architettoniche dell’edificio e/@l dontesto ambientale del sito; il vetro e
ammesso solo in presenza di requisiti di resistendanon frammentazione agli urti,
debitamente certificati.

4. L’autorita competente, sentita la Commissione Ewiiha la facolta di prescrivere I'uso di
materiali specifici.

Art. 46 Passaggi pedonali e marciapiedi

1. Nel centro abitato, tutte le vie di nuova formamce, per quanto possibile, quelle esistenti
devono essere munite di marciapiede o comunqueaskgggio pedonale pubblico,
realizzati in conformitd alle norme di legge sliltenazione delle barriere
architettoniche.

2. L'esecuzione dei marciapiedi, sia a raso chedtialze effettuata dai proprietari delle unita
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immobiliari che li fronteggiano, deve essere realta con modalita, materiali, livellette
ed allineamenti indicati di volta in volta dal Conau

3. | marciapiedi ed i passaggi pedonali di cui ahpmicomma, ancorche realizzati su area
privata, sono gravati di servitu di pubblico paggag

4. | marciapiedi di nuova costruzione devono esseatizzati con larghezza minima di 1,50
m, dislivello non superiore a 0,15 m e pendenzasimasnon superiore all'8%.

5. Eventuali dislivelli per interruzioni localizzatéovuti a raccordi con il livello stradale o ad
intersezioni con passi carrabili, devono essereerstipcon rampe di pendenza non
superiore al 12%.

6. Qualora, per situazioni ambientali o dipendenti waffico veicolare, possano risultare
situazioni di pericolo, I'Amministrazione Comunaiispone che i marciapiedi ed i
passaggi pedonali siano protetti con barriere ringdtalidonee allo scopo.

7. E' consentita I'apposizione di messaggi pubblficgalle transenne parapedonali di cui al
comma precedente, in conformita alle disposiziaii"€odice della Strada" e del suo
regolamento di esecuzione e di attuazione.

Art. 47 Passi carrabili

1. L'accesso dei veicoli alle aree di pertinenzaedetistruzioni € consentito tramite passi
carrabili, la cui realizzazione deve essere autat& dall'Ente proprietario delle strade o
degli spazi da cui si accede, nel rispetto dellpakizioni dettate dal "Codice della
Strada"” e dal suo regolamento di esecuzione dudizabne.

2. Ove la costruzione fronteggi piu spazi pubbliEictesso € consentito da quello a minor
traffico.

3. L'accesso ad uno spazio privato tramite piu pzessabili puo essere concesso quando sia
giustificato da esigenze di viabilita interna eteasa.

4 Nelle nuove costruzioni la larghezza del passoabie non deve essere inferiore a 2,50.
m e superiore a 6,00 m

5. Nelle nuove costruzioni, la distanza minima tracancelli di accesso agli spazi di
pertinenza e la carreggiata o tra quest'ultima &vidlette inclinate delle rampe di
collegamento a spazi interrati 0 comunque situditiedlo inferiore a quello di accesso,
deve essere non inferiore a 4,50 m.

6. L'uscita dai passi carrabili verso il suolo pubbldeve essere sempre realizzata adottando
tutti gli accorgimenti funzionali ad una buona kita, eventualmente anche con
l'ausilio di specchi o telecamere opportunamenspatiti a cura dei proprietari delle
costruzioni.Per ogni passo carrabile dovra essere realizzataa lell'immissione su
suolo pubblico, idonea raccolta delle acque metheridi larghezza uguale a quella
dell'accesso.

7. Gli accessi carrabili esistenti che non rispondancequisiti di cui ai commi 4 e 5 sono
mantenuti nella situazione di fatto; nel caso dieiventi di trasformazione dei
fabbricati, che implichino il rifacimento dei prastfi e/o delle recinzioni nei quali si
aprono i passi carrabili, possono essere richaglgguamenti, anche parziali, alle norme
regolamentari, compatibilmente con la reale fdittdbie commisurando il sacrificio che
ne deriva al vantaggio ricavato in termini di sez#a per la circolazione.
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8. Sono fatte salve le possibilita di deroga di abicomma 4 dell'art. 46 del D.P.R. 16
dicembre 1992, n. 495, cosi come modificato dall'@6, punto c, del D.P.R. 16
settembre 1996, n. 610.

Art. 48 Piste ciclabili
1. Il comune favorisce la realizzazione di itiner@dlabili.

2. In caso di nuova edificazione e di ristrutturag@dilizia ed urbanistica ed in tutti i luoghi
previsti dall’art. 7 della l.r. 33/1990 sono prdvgarcheggi per le biciclette.

Art.49 Portici e "pilotis”

1. I nuovi portici, destinati a pubblico passaggioval® avere dimensioni non inferiori a
2,00. m di larghezza e 3,00 m di altezza misurliitateadosso del solaio di copertura;
in caso di coperture a volta, il Comune si risatvBssare misure diverse.

2. Se lo spazio porticato si estende su strade mh#bkaperte al traffico veicolare, l'altezza
della luce libera non deve essere inferiore a 500

3. Nel caso in cui le aree porticate 0 a "pilotishreano soggette a servitu di uso pubblico,
ne € ammessa la delimitazione con cancellate, igiiigbd altri tamponamenti
semiaperti.

4. Per le aree porticate o a "pilotis" aperte al pigblpassaggio, I'’Autorita comunale, sentita
la Commissione Edilizia, in sede di rilascio degti di assenso edilizio pud prescrivere
l'impiego di specifici materiali e coloriture pee pavimentazioni, le zoccolature, i
rivestimenti, le tinteggiature.

Art. 50 Prefabbricati

1. Le costruzioni prefabbricate devono rispettaréetig disposizioni previste per la normale
fabbricazione e, nei limiti delle loro caratterc$te tecnologiche, risultare inseribili
armonicamente nell'ambiente circostante, sia pequisiti formali sia per i materiali
impiegati.

Art. 51 Rampe

1. Si definisce rampa la superficie inclinata cadelm pedonale atta al superamento di
dislivelli.

2. Le rampe carrabili per il transito dei veicoli‘iallerno o all'esterno degli edifici non
devono avere pendenza superiore al 20% se regtjlimegli altri casi la pendenza non
puo essere superiore al 15%.

3. La larghezza minima della carreggiata delle ragpe

a) 3,00 m nei casi di rampa rettilinea a sensooun a doppio senso di marcia alternato
regolato da semaforo;
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b) 5,00 m nel caso di rampa rettilinea a doppitss di marcia permanente;

c) 3,50 m nei casi di rampa curvilinea a senswaum a doppio senso di marcia
alternato regolato da semaforo;

d) 6,50 m nel caso di rampa curvilinea a doppitse di marcia permanente.

Nel caso di edifici residenziali mono e bifamiliaxon € obbligatoria I'installazione del
semaforo per regolare gli accessi alle rampe.

4. Nel caso di rampe carrabili con tracciato curgbnil raggio di curvatura, misurato alla
mezzeria della carreggiata, deve essere non inéesio

a) 6,75 m nei casi di rampa a senso unico o pidgenso di marcia alternato regolato
da semaforo;

b) 8,25 m nel caso di rampa a doppio senso diimpermanente.

Nel caso di edifici residenziali mono e bifamiliaton & obbligatoria I'installazione del
semarforo per regolare gli accessi alle rampe.

5. Le rampe carrabili devono essere realizzate irenad¢ antisdrucciolevole, con apposite
scanalature per il deflusso delle acque; almenouwlalato, deve essere prevista
l'installazione di un corrimano all'altezza di 0,80e la realizzazione di un percorso
pedonale di servizio, a fianco della carreggiatstemato a gradoni, di larghezza non
inferiore a 0,90 m.

6. Tutte le rampe pedonali esterne o interne alléraoioni, escluse quelle di servizio di cui
al comma precedente, debbono rispettare le presaridelle leggi e delle direttive di
settore per il superamento e I'eliminazione dedleiere architettoniche.

7. Le rampe esistenti sono mantenute nella situaziofadto.

Art. 52 Recinzioni e cancelli

1. I muri di recinzione, le recinzioni ad inferriabea rete e i cancelli esposti in tutto in parte
alla pubblica vista, debbono rispettare le normeegai di decoro dettate per le
costruzioni di cui all'art. 33.

2. Le recinzioni non devono ostacolare la visibilita pregiudicare la sicurezza della
circolazione; I'Autorita comunale, in sede di ritas degli atti di assenso edilizio, puo
dettare condizioni particolari per conseguire fedalita e per il migliore inserimento
ambientale.

3. Le recinzioni di nuova costruzione tra le progxiet verso spazi pubblici possono essere
realizzate:

a) con muro pieno di altezza massima di 2,00 mnda, ad insindacabile giudizio
dell’Autorita Comunale, sentita la Commissione ki, o richiedano particolari
condizioni ambientali;

b) con muretto o cordolo di altezza massima 80 0n sovrastato da reti, cancellate o
siepi per un'altezza massima complessiva di 2,00 m;
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c) con siepi mantenute ad una altezza massin2asdl m;
d) con pali infissi al suolo e rete di proteziaheltezza non superiore a 2,00 m;

e) con muro pieno di altezza massima di mt. 2&le aree artigianali ed industriali
guando cio sia giustificato da esigenze particolari

4. Recinzioni e zoccolature di altezza diversa possatiesi essere ammesse per conseguire
l'allineamento con quelle contigue, al fine di neard@re I'unita compositiva.

5. | materiali consentiti per la realizzazione deirimdei muretti e dei cordoli sono quelli
previsti al precedente art. 43. Nelle aree art@jiaed industriali € ammesso I'utilizzo di
pannelli prefabbricati.

6. | materiali consentiti per la realizzazione deldencellate sono quelli previsti dall’art. 45.

7. Sopra i muri di sostegno e ammessa la realizzazionecinzioni dei tipi b), c) e d) di cui
al comma 3, con altezza calcolata dalla linea dicsgpo dei muri medesimi.

oo

. | cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle mxoni devono presentare altezza non
superiore a 2,50 m ed aprirsi all'interno dellappieta (verso l'interno delle costruzioni
od anche verso I'esterno se convenientementearietmodo da non interferire con le
sedi dei marciapiedi o delle strade); i cancellstp@ chiusura dei passi carrabili si
conformano alle larghezze per essi stabilite all'd7, comma 4, e rispettano la
disposizione di cui all'art. 47, comma 5.

(]

. Eventuali apparecchiature videocitofoniche e derapa elettrica o telecomandata e
motorizzata dei cancelli devono essere opportuntameprotette ed inserite
armonicamente nel contesto della struttura; peancelli a movimento motorizzato
protetto da fotocellule devono essere adottaspakitivi di segnalazione atti a garantire
la sicurezza degli utenti.

10. Larealizzazione di recinzioni al di fuori del tenabitato & soggetta alle disposizioni di
legge che regolano I'ampiezza delle fasce di tigpkdi nastri stradali.

Art. 53 Serramenti

1. Le porte di accesso alle costruzioni dalle strad#agli spazi pubblici o di uso pubblico
devono essere dotate di serramenti che si apraiso Veterno o a scorrimento, senza
invadere gli spazi medesimi, fatta eccezione ariamenti la cui apertura € prescritta
verso l'esterno da norme di sicurezza, in tal G@sanno posti arretrati rispetto allo
spazio pubblico ove possibile.

2. | serramenti delle finestre prospicienti spazi lgidd o di uso pubblico possono aprire
verso l'esterno solo se siti ad un'altezza di ZyB@al piano del marciapiede o ad
un‘altezza di 4,00 m dal piano stradale, per kdstiprive di marciapiedi; in nessun caso
l'apertura delle ante deve invadere il sedime ateaitnpegnato dal transito dei veicoli.

3.In sede di rilascio degli atti di assenso edilizitAutorita comunale, sentita la
Commissione Edilizia, puo imporre la realizzaziodei serramenti con specifici
materiali e coloriture.

4. | serramenti esistenti che non rispondono ai etjudi cui al comma 2 sono mantenuti
nella situazione di fatto; nel caso di interventitidhsformazione dei fabbricati che
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implichino il rifacimento dei prospetti, € richiest'adeguamento alle norme
regolamentari.

Art. 54 Servitu pubbliche

1. I Comune ha facolta di applicare o fare applicam@antenere sui fronti delle costruzioni,

previo avviso alla proprieta, apparecchi indicattabelle e altri oggetti di pubblica
utilita quali:

a) targhe della toponomastica urbana e numaadigiv

b) piastrine e tabelle per indicazioni planingta ed altimetriche, di tracciamento, di
idranti e simili;

c) apparecchi e tabelle di segnalazione stradale;

d) cartelli indicatori relativi al transito, allaabilita, ai pubblici servizi;

e) sostegni per gli impianti dei pubblici seranin targhe ed apparecchi relativi;

f) orologi ed avvisatori stradali di data, tengdara, condizioni del traffico, ecc.;

g) lapidi commemorative;
h) ogni altro apparecchio od impianto che si eendcessario a fini di pubblica utilita.

2. Gli indicatori e gli apparecchi di cui al commaepedente possono essere applicati sul
fronte di costruzioni soggette a specifici vincagltanto se non esistono ragionevoli
alternative e, comunque, previo parere dell'orgéiniatela.

3. La manutenzione degli oggetti, elencati al commaahché delle parti di facciata da essi
direttamente interessate, e a carico degli engiuvati installatori.

4. L'installazione deve essere effettuata producehdunor danno e disagio alla proprieta

privata, compatibilmente con il soddisfacimento I'dsigenza pubblica per cui é
effettuata.

5. | proprietari, i possessori e i detentori deglmuobili hanno I'obbligo di non rimuovere gl
oggetti di cui al comma 1, di non sottrarli allabplica vista, di ripristinarli a loro cura e
spese, quando siano stati distrutti o dannegggatigiti a loro imputabili.

6. Gli interventi edilizi sugli edifici ove sono iratati gli oggetti di cui al comma 1, debbono
essere effettuati garantendo le opere necessarial ppantenimento del servizio
pubblico; tali oggetti dovranno essere rimessi @@bhente in posizione qualora, per
I'esecuzione dei lavori, sia stato indispensalmtelioverli.

Art. 55 Soppalchi

1. Ai fini del presente regolamento €& definita "sogpalla superficie ottenuta mediante
l'interposizione parziale di una struttura orizadatin uno spazio delimitato da pareti
guando la superficie soprastante e quella sotttestalta struttura menzionata non
vengono chiuse per ricavare nuovi vani; la superfitetta del soppalco, anche se
distribuita su piu livelli, non puo superare 2/3lasuperficie netta del vano in cui esso
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e ricavato.
2. La realizzazione del soppalco é:
a) soggetta alle ordinarie procedure autorizeativ

b) consentita nel rispetto dei requisiti di illumazione e ventilazione prescritti dalle
leggi vigenti e, in caso di destinazione ad uscodativo, anche di tutte le
specifiche norme che regolano l'attivita esercitata

3. E' comunque richiesto il rispetto delle seguerdsprizioni:

a) la parte superiore del soppalco deve essemitandi balaustra di altezza non
inferiore a 1,00 m;

b) l'altezza tra il pavimento finito del soppaled il punto piu basso del soffitto finito
deve risultare non inferiore a 2,00 m;

c) l'altezza tra il pavimento del locale e il pupitu basso dell'intradosso della struttura
del soppalco deve risultare non inferiore a 2,20 m.

4. 1l soppalco non e conteggiato nel numero dei pidp) ai sensi dell'art. 15: come tale non
ha effetto ai fini del computo del volume (V) dii@ll'art. 20, anche se la superficie del
suo piano di calpestio costituisce incremento dsliperficie utile lorda (Sul) ai sensi
dell'art. 18.

Art. 56 Sporgenze fisse e mobili

1. Dal filo di fabbricazione delle costruzioni proja@ti su spazi pubblici o di uso pubblico
sSono ammesse sporgenze per elementi decorativiiccadlavanzali, soglie, copertine,
gocciolatoi, zoccolature, inferriate, vetrine, péns, balconi, tende ed altri corpi
aggettanti; i "bow-window", le verande e gli elemieportanti verticali in risalto
costituiscono filo di fabbricazione ai sensi defl'da6, comma 2.

2. Ove non escluse o limitate dall'applicazione deigenti leggi e dei loro regolamenti di
attuazione, sono ammesse le seguenti sporgenzemaass

a) 1/5 della larghezza della sede stradale, con ursimasdi 1,50 m per balconi e
pensiline che devono comunque essere posti adligzaanon inferiore a 4,50 m
dal piano stradale;

b) 1,50 m per tende parasole che non possono rigumeusuperare la larghezza del
marciapiede e devono avere il bordo inferiore aal altezza minima di 2,20 m dal
piano medio del marciapiede medesimo o del suolo.

c) 0,10 m per altri corpi aggettanti compresi matto verticale misurato a partire dal
piano medio del marciapiede o del suolo fino adata di 2,20 m.;

3. La collocazione di tende parasole aggettanti see goubbliche pud essere vietata
dall’Autorita comunale per motivi di inserimento bi@ntale e decoro urbano.

Art. 57 Strade private
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1. La costruzione di strade private e soggetta afltbnarie procedure autorizzative e di
controllo previste dall'ordinamento vigente.

2. Gli enti o i soggetti proprietari delle strade debo provvedere:
a) alla pavimentazione, se I'Amministrazione Coaie la ritiene necessaria;
b) alla manutenzione e pulizia;
c) all'apposizione e manutenzione della segralgtiescritta;
d) all'efficienza del sedime e del manto stradale

e) alla realizzazione e manutenzione delle opmkreaccolta e scarico delle acque
meteoriche, fino alla loro immissione nei colletimymunali;

f) all'illuminazione, nei casi di cui al comma 7.

3. Le strade private a servizio di residenze conpiiia abitative devono avere larghezza
minima di 5,00 m, raggio di curvatura, misuratolaaehezzeria della carreggiata, non
inferiore a 7,50 m. e, se cieche, devono termimareno spazio di manovra tale da
consentire l'agevole inversione di marcia deglogeicoli.

4. Le strade private a servizio di residenze con saka unita abitativa devono avere
larghezza minima di 3,50 m e raggio di curvaturasumato nella mezzeria della
carreggiata, non inferiore a 6,75 m.

5. Le strade private a servizio di insediamenti ptody (anche destinati alla trasformazione
di prodotti agricoli) e commerciali devono avergglaezza minima di 4,00 m nel caso di
un unico senso di marcia, e di 7,00 m nel casoogp senso di marcia, raggio di
curvatura, misurato nella mezzeria della carreggiabn inferiore a 10,00 m e, se
cieche, devono terminare in uno spazio di manowala tla consentire l'agevole
inversione di marcia degli autoveicoli e dei veida trasporto.

6. Le prescrizioni di cui ai commi 3, 4, 5 si apphicaalle nuove costruzioni: nel caso di
interventi di ristrutturazione o recupero o riomlin possono essere richiesti
adeguamenti, anche parziali, alle norme regolamentampatibili con la reale
fattibilita.

7. Le strade private di lunghezza superiore a 25,0(aste all'interno del centro abitato,
debbono essere dotate di impianto di illuminaziongrado di fornire un illuminamento
medio di 15 Ix (lux) sul piano stradale.

8. Ove occorra, le strade private sono aperte asib@ulei veicoli di soccorso e di pubblica
sicurezza.

Art. 58 Terrazzi

1. Sono definite "terrazzi" le parti di costruzionencpiano di calpestio pubblico o privato,
recintate 0 meno da parapetto e lasciate a ciedot@pla cui soletta di pavimento
costituisce copertura di costruzione sottostantgodico, di corso d'acqua, di suolo.
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2. Ove siano sistemate a terrazzo parti di tetto, tetti i casi ove sussista pericolo di caduta,
e obbligatoria I'applicazione di parapetto di ateenon inferiore a 1,00 m.

3. Nel caso in cui il terrazzo sovrasti ambienti abili 0 comunque utilizzabili & prescritta
l'impermeabilizzazione a manti multipli e devonosexe poste in opera adeguate
coibentazioni: in alternativa, deve essere rediwzan doppio solaio con interposta
camera d'aria.

4. Le pendenze del manto di copertura non devonaeesgeriori allo 0,5%.
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TITOLO VI

ESECUZIONE DELLE OPERE

Art. 59 Prescrizioni generali

1. Le opere edilizie devono essere eseguite in modéoome agli atti progettuali comunque
assentiti.

2. Il direttore dei lavori, I'esecutore delle operglealtri eventuali soggetti che rivestono
responsabilita operative devono adoperarsi, so#toldro personale e solidale
responsabilita, affinché opere ed interventi siaoonpiuti a regola d'arte e siano
rispondenti alle prescrizioni delle leggi, dei risgoenti e delle direttive in vigore.

3. Per linstallazione e l'esercizio dei cantierivali® essere rispettate le disposizioni del
"Codice della Strada" e del suo regolamento dieatine e di esecuzione; le norme del
presente regolamento si intendono integrate eoowerra, sostituite dalle disposizioni
sopra indicate.

Art. 60 Richiesta e consegna di punti fissi

1. Prima di iniziare i lavori per interventi di nuowstruzione, l'avente titolo & tenuto a
richiedere al Comune, mediante lettera raccomandataavviso di ricevimento, la
ricognizione della linea di confine tra gli spazilgblici e I'area privata interessata
dall'intervento; l'istanza deve precisare il nortivradel direttore dei lavori.

2. Entro trenta giorni dal ricevimento della lettéiacui sopra, il personale dell'ufficio tecnico
comunale - ovvero il personale messo a disposiziatkavente titolo e dall'assuntore
dei lavori sotto la direzione di un funzionario aomale - provvede:

a) ad assegnare sul terreno i capisaldi altisiegrplanimetrici cui deve essere riferita
la posizione dell'opera da realizzare;

b) ad indicare i punti di immissione degli schrigella fognatura comunale ed i punti di
presa dell'acquedotto e di tutti gli altri impiantelativi alle opere di
urbanizzazione primaria.

3. Delle operazioni di cui al comma precedente desger redatto verbale, che viene
sottoscritto dalle parti per presa d'atto: tuttedese sono a carico del richiedente.

4. Decorso il termine di cui al comma 2 i lavori pmss essere iniziati; in tal caso il direttore
dei lavori redige autonomamente il verbale e néigopia al Comune.

Art. 61 Disciplina del cantiere
1. Nei cantieri edili deve essere affisso, in visi@l @ubblico, un cartello chiaramente
leggibile di dimensioni non inferiori a 0,70 m »0@,m, con l'indicazione:

a) del tipo dell'opera in corso di realizzazione;
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b) degli estremi della concessione o dellaurazione edilizia o della denuncia di
inizio dell'attivita e del nome del titolare defitessa;

c) della denominazione dell'impresa assuntricéageri;
d) dei nominativi del progettista, del direttala lavori e del responsabile del cantiere;
tale cartello e esente dal pagamento della tagkapubbliche affissioni.

2. Nel cantiere debbono essere tenute a disposilaorencessione edilizia o I'autorizzazione
edilizia corredate degli elaborati progettuali dbwisto originale di approvazione (0
loro copie autentiche) nonché la comunicazioneinligio dei lavori.

3. | cantieri edili a lunga permanenza (oltre tregitani), debbono essere dotati di impianti di
acqua potabile e di fognatura allacciati alle mmunali; in caso di impossibilita
dovuta a ragioni tecniche, si provvede con mezstitsivi riconosciuti idonei dal
Responsabile del Servizio di Igiene Pubblica coeet per territorio.

4. Le costruzioni provvisorie realizzate nei cantiedili, destinate alla permanenza di
persone, compresi i servizi igienici, debbono riggere alle vigenti norme di legge.

5. E' fatto obbligo all'assuntore dei lavori di ess@resente in cantiere o di assicurarvi
I'intervento di persona idonea che lo rappreseasiponsabile di cantiere).

6. L’Autorita comunale, in caso di violazione dellesgbsizioni del presente articolo, puo
ordinare la sospensione dei lavori.

Art. 62 Occupazione del suolo pubblico e recinziorprovvisorie

1. Ove i lavori comportino la manomissione del suglgbblico o interessino impianti
pubbilici, il costruttore € tenuto a richiedereeaite interessato le prescrizioni del caso,
intese ad evitare danni al suolo ed agli impiargdptti, nonché a garantire I'esercizio di
questi ultimi, specificando ubicazione, durata @scdell'intervento.

2. Ove sia indispensabile occupare con il cantierezipoi di suolo pubblico, il titolare
dell'atto di assenso edilizio o il costruttore dewopreventivamente richiedere
all’Autorita comunale la relativa concessione aisalell'art. 35; all'istanza deve essere
allegato un elaborato grafico recante l'indicaziplamimetrica dell'area da includere nel
cantiere.

3. Il titolare della concessione o dell'autorizzaei@dilizia, prima di dar corso ad interventi
su aree poste in fregio a spazi pubblici o apdrm)ubbllco deve, previa denuncia
allAutorita comunale, recingere provvisoriamentarda impegnata dai lavori o,
comunque, adottare i piu idonei accorgimenti tecimitesi a garantire la sicurezza,
anche in conformita alle prescrizioni impartite @mune; la denuncia deve essere
corredata del nulla-osta degli enti esercenti ledotture ed i cavi aerei e/o sotterranei
interessati.

4. In ogni caso, devono essere adottate le misueeaatalvaguardare l'incolumita pubblica,
ad assicurare il pubblico transito e ad evitarf@idmazione di ristagni d'acqua.

5. Le recinzioni provvisorie devono avere aspettoodeso, essere alte almeno 2,00 m ed
essere realizzate con materiale resistente; gblasgorgenti di tali recinzioni debbono

44



essere dipinti per tutta la loro altezza a strisieeiche e rosse con vernice riflettente e
muniti di segnalazione luminosa a luce rossa figsegsa dal tramonto al levar del sole;
per recinzioni di lunghezza superiore a 10,00 ng shorgano sui marciapiedi o sul

sedime stradale, devono essere installate lungerimetro luci rosse fisse distanti tra
loro non piu di 10,00 m, integrate da eventualsfiae rifrangenti, di colore rosso e di

superficie minima di 50,00 cfndisposte "a bandiera" rispetto al flusso vei@lar

6. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie mb&vono aprirsi verso l'esterno e devono

rimanere chiuse quando i lavori non sono in cossda recinzione racchiude manufatti
che interessano servizi pubblici, deve comunquesresgonsentito - salvo casi
eccezionali - il libero accesso a tali manufatti,ie ogni caso il pronto accesso degli
addetti ai servizi interessati.

7. L'Amministrazione Comunale, previo consenso deicessionario, ha facolta di servirsi

delle recinzioni prospettanti su spazi pubblici [gepubbliche affissioni, senza che sia
dovuto per tale uso alcun corrispettivo.

8. Per gli interventi edilizi che richiedono lavori durata non superiore a 10 giorni, la

delimitazione del cantiere puo assumere una cordyone semplificata da definirsi,
caso per caso, secondo le prescrizioni del Comune.

9. In caso di violazione delle norme di cui ai conim®, 3, 4, 5, 6, 8 del presente articolo si

applica il disposto dell'ultimo comma del preceeeanticolo 61.

Art. 63 Sicurezza del cantiere e requisiti delle stitture provvisionali

1. Ogni cantiere deve essere mantenuto libero darimlatannosi o inutili, per tutta la durata

dei lavori.

. Tutte le strutture provvisionali del cantiere &ud (ponteggi di servizio, impalcature,

rampe, scale, parapetti e simili) devono avere isitfudi resistenza e di stabilita,
devono essere dotate di protezioni per garantireolumita delle persone e l'integrita
delle cose e devono altresi conformarsi alle vigeligposizioni di legge per la
prevenzione degli infortuni e la sicurezza del tayde fronti dei ponteggi verso strada
devono essere provviste di opportune difese detmata nonché di idonei strumenti per
lo scarico dei materiali.

. Le scale aeree, i ponti mobili o gli apparecchsalievamento non possono essere posti in

esercizio se non sono muniti di certificato di oogalzione rilasciato dalle autorita
competenti; ogni altro macchinario impiegato nemnteai edili deve rispondere alle
norme di legge e alle prescrizioni degli enti caifédata la vigilanza in materia.

4. In caso di interruzione dei lavori, devono essseguite le opere necessarie a garantire la

o

[o2]

sicurezza, l'igiene, il decoro e la stabilita dglkati gia costruite; in difetto, I’Autorita
comunale ordina al costruttore e/o al titolarealethtncessione o dell'autorizzazione, gli
adempimenti necessari e, in caso di inottemperatigppne gli interventi sostitutivi a
spese degli inadempienti.

. Nel corso dei lavori di soprelevazione devono esselottate tutte le misure idonee a

tutelare gli eventuali occupanti della parte sattote dell'edificio.

. | tecnici comunali, nell'effettuare sopralluoghligrificano l'osservanza delle disposizioni

del presente regolamento o delle altre norme vigemhateria, informando, in caso di
violazione, gli organi competenti a perseguirerigazioni riscontrate ed a disporre i
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rimedi piu opportuni.

7. Ove del caso, I'Autorita comunale adotta i provwsehti a tutela della pubblica
incolumita.

Art. 64 Scavi e demolizioni

1. La stabilita degli scavi, verificata in sede pritgale secondo quanto richiesto dalla
normativa vigente, deve essere assicurata con nda@zei a contenere la spinta del
terreno circostante e a garantire la sicurezzai éefifici e degli impianti posti nelle
vicinanze.

2. Gli scavi non devono impedire od ostacolare llmadb uso degli spazi pubblici, ed in
specie di quelli stradali; ove risulti peraltro essaria I'occupazione di tali spazi, deve
essere richiesta al riguardo concessione all’Atit@®munale.

3. Nei cantieri ove si procede a demolizioni, restardlve le altre disposizioni del presente
Regolamento, si deve provvedere affinche i matatiaisulta vengano fatti scendere a
mezzo di apposite trombe o di idonei recipienti adt evitare imbrattamenti e pericoli
alle persone e alle cose; se del caso, si devétusife la preventiva bagnatura dei
materiali medesimi allo scopo di evitare I'eccesswllevamento di polveri.

4. Per i cantieri ove si procede a demolizioni meiiamagli od altri macchinari a braccio
meccanico, € data facolta all’Autorita comunale disporre, oltre alla bagnatura,
ulteriori accorgimenti allo scopo di evitare polesita ed inquinamento acustico.

5. I materiale di risulta dalle demolizioni e dagtiavi, ove non diversamente utilizzato, deve
essere trasportato e smaltito in una discaricariamtda a norma di legge, nel rispetto
delle disposizioni vigenti; e fatto obbligo al tace della concessione o
dell'autorizzazione di conservare la relativa doentazione.

6. La rimozione di parti in cemento amianto € soggaliea procedure individuate dalla legge
che disciplina la materia.

7. Si applica il disposto dell'ultimo comma del préeste art. 61.

Art. 65 Rinvenimenti

1. | ritrovamenti di presumibile interesse archeatogistorico o artistico devono essere posti
a disposizione degli enti competenti, mediante igiata comunicazione all’Autorita
comunale del reperimento; I’Autoritd comunale regke l'intervento degli enti predetti,
senza dilazione; i lavori, per la parte interessiaiaritrovamenti, devono essere sospesi
in modo da lasciare intatte le cose ritrovate, temastando I'obbligo di osservare le
prescrizioni delle leggi speciali vigenti in mageri

2. Nel caso di rinvenimento di resti umani, chi necfa la scoperta deve, ai sensi delle
vigenti leggi, informare immediatamente I'Autoritbmunale, la quale ne da subito
comunicazione all'Autorita Giudiziaria e a quellaRubblica Sicurezza e dispone i
necessari accertamenti per il rilascio del nulka ger la sepoltura.

3. Si applica il disposto dell'ultimo comma del préeste articolo 61.
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Art. 66 Ripristino del suolo e degli impianti pubbici

1. Ultimati i lavori, il costruttore e il titolare dla concessione o dell'autorizzazione sono
tenuti a garantire l'integrale ripristino, a regalarte, delle aree e degli impianti ed
attrezzature pubbliche; la riconsegna, a riprisaffettuato, avviene in contraddittorio
fra le parti, con la redazione di apposito verbale.

2. In caso di inottemperanza, il ripristino & esegdil Comune a spese del costruttore e,
in solido con questi, del titolare della concessiondell'autorizzazione edilizia ovvero
della denuncia di inizio dell'attivita; tali spes®vranno essere rimborsate entro
quindici giorni dalla richiesta; in difetto, salvestando eventuali disposizioni speciali
di legge, esse sono riscosse coattivamente comotegura di cui al R.D. 14 aprile
1910, n. 639.
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TITOLO VI

VIGILANZA E SANZIONI

Art. 67 Vigilanza e coercizione

1. L’Autorita comunale esercita la vigilanza suli\ata urbanistica ed edilizia ai sensi della
legge 28 febbraio 1985, n. 47, e dell'articolo 88adlegge regionale 5 dicembre 1977,
n. 56, e loro successive modificazioni ed integraizi

2. L’Autorita comunale esercita la vigilanza orgamiado le forme di controllo ritenute piu
efficienti.

3. Il rispetto e I'applicazione del regolamento edilisono assicurati, ove occorra, mediante il
potere di coercizione, esercitato attraverso apposdtivate ordinanze.

4. Ove il rispetto e I'applicazione del regolamentidizo comportino I'esecuzione di opere
od attivita, I’Autorita comunale ordina la realizzane delle stesse entro un termine
congruo in rapporto alla natura delle opere o itdtida eseguire; decorso inutiimente
tale termine, le opere o le attivita sono esegda#’Amministrazione a spese del
contravventore.

5. L'Autorita comunale notifica al contravventore nimontare delle spese sostenute,
ingiungendo al medesimo di rimborsare al Comurgdese entro quindici giorni dalla
notifica; ove tale termine decorra inutiimente,veatestando eventuali disposizioni
speciali di legge, le spese sono riscosse coatéxgarcon la procedura di cui al R.D. 14
aprile 1910, n. 639.

Art. 68 Violazione del regolamento e sanzioni

1. Fatte salve le sanzioni amministrative e penaliveati dalla legislazione urbanistica ed
edilizia, la violazione delle disposizioni del régmento edilizio comporta
I'applicazione delle sanzioni amministrative peeanei previste dall'art. 11 della legge
regionale .8 luglio 1999, n. 19, previa eliminazapove occorra, del motivo che ha dato
luogo all'infrazione.

2. Per quanto non disciplinato, in ordine alle sanzidalla legge regionale di cui al comma
1, si applicano le disposizioni della legge 24 nolee 1981, n. 689.
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TITOLO VI

DISPOSIZIONI FINALI

Art. 69 Ricostruzione di edifici crollati in tutto o in parte in seguito ad eventi accidentali

1. E' facolta dell’Autorita comunale, sentita la Comsione Edilizia, consentire la
ricostruzione, anche in contrasto con le presamnizael Piano Regolatore, di edifici
accidentalmente crollati, in tutto o in parte, asadi eventi naturali eccezionali o di
fatti o atti accertati, dolosi o colposi, non imglili al proprietario del bene o all'avente
titolo.

2. La ricostruzione puo essere consentita con lesgteati destinazioni d'uso, volumetrie,
altezze, sagome, superfici coperte, confrontanzitssianze dai confini; € comunque
facolta dellAmministrazione imporre che:

a) siano applicati particolari accorgimenti, aieiguardo dei materiali impiegati sia per
quanto concerne eventuali allineamenti, atti a egage un miglior inserimento
ambientale ed un miglior assetto urbanistico;

b) siano applicate limitazioni, rispetto alla gsestente situazione, per quanto concerne
tutti od alcuni parametri edilizi.

3. L'assenso alla ricostruzione, con o0 senza limotazideve essere sempre ampiamente
motivato per quanto attiene alle ragioni, specialimeconnesse alle caratteristiche
ambientali, che rendono opportuno agire, nel smgako, in contrasto con lo strumento
urbanistico vigente.

4. La disposizione di cui al presente articolo noagplica ai crolli dolosamente causati dal
proprietario o dall'avente titolo o comunque vesfisi, in corso d'opera, per imperizia
o0 trascuratezza dello stesso o dell'assuntoredetil

Art. 70 Deroghe

1. L’Autorita comunale, previa autorizzazione del Giglio Comunale e nulla osta della
Giunta Regionale, puo derogare alle disposiziohpdesente Regolamento e delle Norme
di Attuazione dello strumento urbanistico genevaente - limitatamente ai casi di edifici
ed impianti pubblici o di pubblico interesse - ap@hdo le disposizioni, le procedure ed i

criteri fissati dalle leggi e dalle direttive
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APPENDICE ALL'ART. 31

1. SPECIFICAZIONI DELLE ESIGENZE INDICATE ALL'ART. 31

a) RESISTENZA MECCANICA E STABILITA'
1. Resistenza meccanica alle sollecitazionicktate dinamiche di esercizio
2. Resistenza meccanica alle sollecitazionicecttali
3. Resistenza meccanica alle vibrazioni

b) SICUREZZA IN CASO DI INCENDIO
1. Resistenza al fuoco
2. Reazione al fuoco e assenza di emissiorasianze nocive in caso di incendio
3. Limitazione dei rischi di generazione e piggmaone di incendio
4. Evacuazione in caso di emergenza e accessiiimezzi di soccorso

c) TUTELA DELL'IGIENE, DELLA SALUTE E DELL'AMBIENTE
1. Assenza di emissione di sostanze nocive

.Qualita dell'aria: smaltimento dei gas di boistione, portata delle canne di
esalazione e delle reti di smaltimento degli aeniio

3. Temperatura di uscita dei fumi

4. Portata e alimentazione delle reti di disizibne acqua per uso idrosanitario

5. Portata delle reti di scarico; smaltimentdledacque domestiche e fecali e delle
acque reflue industriali

6. Smaltimento delle acque meteoriche

7

8

9

N

. Tenuta all'acqua; impermeabilita
. llluminazione naturale
. Oscurabilita
10. Temperatura dell'aria interna
11. Temperatura superficiale
12. Ventilazione
13. Umidita relativa
14. Protezione dalle intrusioni

d) SICUREZZA NELL'IMPIEGO
1. Sicurezza contro le cadute
2. Sicurezza di circolazione (attrito dinamico)
3. Limitazione dei rischi di ustione
4. Resistenza meccanica agli urti ed allo sforetdo
5. Sicurezza elettrica
6. Sicurezza degli impianti

e) PROTEZIONE DAL RUMORE
1. Controllo della pressione sonora: benessditeyol

f) RISPARMIO ENERGETICO E RITENZIONE DEL CALORE
1. Contenimento dei consumi energetici
2. Temperatura dell'aria interna
3. Temperatura dell'acqua

g) FACILITA' DI ACCESSO, FRUIBILITA' E DISPONIBILIT  A'DI SPAZI ED
ATTREZZATURE
1. Accessibilita, visitabilita, adattabilita
2. Disponibilita di spazi minimi.
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2. ELENCO DELLE PRINCIPALI DISPOSIZIONI RIFERIBILI  ALLE ESIGENZE

INDICATE ALL'ART. 31

a) RESISTENZA MECCANICA E STABILITA'

Legge 5 novembre 1971, n. 1086'Norme per la disciplina delle opere di
conglomerato cementizio armato, normale e precosspred a struttura metallica".

Legge 2 febbraio 1974, n. 64"Provvedimenti per le costruzioni con particolari
prescrizioni per le zone sismiche".

D.M. 20 novembre 1987 "Norme tecniche per la progettazione, esecuziene
collaudo degli edifici in muratura e per il lororsmlidamento”.

D.M. 11 marzo 1988 "Norme tecniche riguardanti le indagini sui teire sulle
rocce, la stabilitd dei pendii naturali e delle rpede, i criteri generali e le
prescrizioni per la progettazione, I'esecuzioné eliaudo delle opere di sostegno
delle terre e delle opere di fondazione".

D.M. 9 gennaio 1996 "Norme tecniche per il calcolo, I'esecuzione kedoilaudo
delle strutture in cemento armato, normale e pr@gresso e per le strutture
metalliche".

D.M. 16 gennaio 1996Norme tecniche relative ai "Criteri generali peewerifica di
sicurezza delle costruzioni e dei carichi e sowvachi”.

D.M. 16 gennaio 1996Norme tecniche per le costruzioni in zone sismich

Circolare del Ministero dei Lavori Pubblici 15 ottobre 1996, n. 252 Istruzioni
per l'applicazione delle norme tecniche per il clalc'esecuzione ed il collaudo
delle opere in cemento armato normale e precompresger le strutture metalliche
di cui al decreto ministeriale 9 gennaio 1996".

b) SICUREZZA IN CASO DI INCENDIO

D.P.R. 26 maggio 1959, n. 689 Determinazione delle aziende e lavorazioni
soggette, ai fini della prevenzione degli incerdlicontrollo del Comando del Corpo
dei Vigili del Fuoco".

Circolare del Ministero dell'Interno 14 settembre 1061, n. 91 "Norme di
sicurezza per la protezione contro il fuoco debfatati a struttura in acciaio ad uso
civile".

Circolare del Ministero dell'Interno 25 novembre 1%9, n. 68 "Norme di
sicurezza per impianti termici a gas di rete".

D.P.R. 22 dicembre 1970, n. 1391Regolamento per I'esecuzione della legge 13
luglio 1966, n. 615, recante provvedimenti contliaguinamento atmosferico,
limitatamente al settore degli impianti termici".

D.P.R. 29 luglio 1982, n. 577'Approvazione del Regolamento concernente
I'espletamento dei servizi antincendi”.
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D.M. 1° febbraio 1986 "Norme di sicurezza antincendi per la costruziane
I'esercizio di autorimesse e simili".

D.M. 16 maggio 1987, n. 246"Norme di sicurezza per gli edifici di civile
abitazione".

c) TUTELA DELL'IGIENE, DELLA SALUTE E DELL'AMBIENTE

Legge 6 dicembre 1971n. 1083 "Norme per la sicurezza dell'impiego del gas
combustibile”.

D.M. 23 novembre 1972 "Approvazione tabella UNI - CIG di cui alla legge
dicembre 1971, n. 1083, sulle norme per la sicaredell'impiego del gas
combustibile”.

D.M. 5 luglio 1975, art. 5 "Modificazioni alle istruzioni ministeriali 20 ggno 1896
relativamente all'altezza minima ed ai requisitemgco-sanitari principali dei locali
d'abitazione".

Legge 10 maggio 1976, n. 319Norme per la tutela della acque dall'inquinamént

Deliberazione del Comitato dei Ministri per la tutda delle acque
dall'inquinamento del 21 febbraio 1977 Allegati 4 e 5.

Legge 5 agosto 1978, n. 45™Norme per I'edilizia residenziale".

D.M. 23 novembre 1982 "Direttive per il contenimento del consumo di ena
relativo alla termoventilazione ed alla climatizmewe di edifici industriali ed
artigianali".

D.M. 21 dicembre 1990, n. 443"Regolamento recante disposizioni tecniche
concernenti apparecchiature per il trattamento dticeedi acque potabili”.

Legge 9 gennaio 1991, n. 10Norme per l'attuazione del piano energetico orale
in materia di uso razionale dell'energia, di rispar energetico e di sviluppo delle
fonti rinnovabili di energia”.

D.P.R. 6 dicembre 1991n. 447: "Regolamento di attuazione della leggadszo
1990, n. 46, in materia di sicurezza degli impianti

Legge 27 marzo 1992, n. 257Norme relative alla cessazione dell'impiego
dell'amianto”.

D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412Regolamento recante norme per la progettazione,
I'installazione, I'esercizio e la manutenzione degbianti termici degli edifici ai fini

del contenimento dei consumi di energia, in ateeidell'art. 4, comma 4°, della
legge 9 gennaio 1991, n. 10".

d) SICUREZZA NELL'IMPIEGO

D.P.R. 27 aprile 1955, n. 547"Norme per la prevenzione degli infortuni sul
lavoro".

Legge 5 marzo 1990, n. 46Norme per la sicurezza degli impianti".
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D.P.R. 6 dicembre 1991, n. 447'Regolamento di attuazione della legge 5 marzo
1990, n. 46, in materia di sicurezza degli impianti

Decreto Legislativo 19 settembre 1994, n. 626'Attuazione delle direttive
89/391/CEE, 89/654/CEE, 89/655/CEE, 89/656/CEE2G®RICEE, 90/270/CEE,
90/394/CEE e 90/679/CEE riguardanti il miglioranwedella sicurezza e della salute
dei lavoratori sul luogo di lavoro.

Decreto Legislativo 14 agosto 1996, n. 49Rttuazione della Direttiva 92/58/CEE
concernente le prescrizioni minime per la segradetii sicurezza e/o di salute sul
luogo di lavoro®.

Decreto Legislativo 14 agosto 1996, n. 494Attuazione della Direttiva 92/57/CEE
concernente le prescrizioni minime di sicurezzai salute da attuare nei cantieri
temporanei o mobili".

e) PROTEZIONE DAL RUMORE

DPCM 1° marzo 1991"Limiti massimi di esposizione al rumore negli aertii
abitativi e nell'ambiente esterno”.

Legge 26 ottobre 1995, n. 447Legge quadro sull'inquinamento acustico".

f) RISPARMIO ENERGETICO E RITENZIONE DEL CALORE

Legge 30 aprile 1976, n. 373'Norme per il contenimento del consumo energetico
per usi termici negli edifici”.

D.M. 23 novembre 1982 "Direttive per il contenimento del consumo di ena
relativo alla termoventilazione ed alla climatizme®e di edifici industriali ed
artigianali".

Legge 9 gennaio 1991, n. INorme per l'attuazione del Piano Energetico nad®
in materia di uso razionale dell'’energia, di rigpiar energetico e di sviluppo delle
fonti rinnovabili di energia”.

D.P.R. 26 agosto 1993, n. 4IRegolamento recante norme per la progettazione,
linstallazione I'esercizio e la manutenzione degpianti termici degli edifici ai fini

del contenimento dei consumi di energia, in atw@eiall'art. 4, comma 4, della
legge 9 gennaio 1991, n. 10".

g) FACILITA' DI ACCESSO, FRUIBILITA'" E DISPONIBILIT A" DI SPAZI ED
ATTREZZATURE

Legge 30 marzo 1971, n. 118Conversione in legge del D.L. 30 gennaio 197155 n
e nuove norme in favore di mutilati ed invalidiitiv

53



Legge 9 gennaio 1989, n. 13"Disposizioni per favorire il superamento e
I'eliminazione delle barriere architettoniche neglifici privati”.

D.M. 14 giugno 1989, n. 236 "Prescrizioni tecniche necessarie a garantire
l'accessibilita, l'adattabilita e la visitabilitaegli edifici privati e di edilizia
residenziale pubblica sovvenzionata ed agevolatafina del superamento e
dell'eliminazione delle barriere architettoniche”.

Legge 5 febbraio 1992, n. 104Legge-quadro per l'assistenza, l'integrazioroeed®
e i diritti delle persone handicappate”.

D.P.R. 24 luglio 1996, n. 503Regolamento recante norme per I'eliminazione delle
barriere architettoniche negli edifici, spazi evsgmpubblici”.
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3. ADEMPIMENTI IN OTTEMPERANZA ALLE NORMATIVE DI SI CUREZZA,
DI CONTENIMENTO DEI CONSUMI ENERGETICI,
DI PREVENZIONE DEGLI INCENDI

a) Legge 5 marzo 1990, n. 46Norme per la sicurezza degli impianti" e suoalaghento di
attuazione approvato con D.P.R. 6 dicembre 19944n.

Deposito presso gli uffici comunali del progettoglileimpianti di seguito elencati,
contestualmente alla presentazione del progettziediart. 6, comma 3, lettera b):

Si no

- Impianti elettrici

art. 1, comma 1, lett. a) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. a), lett. b), lett. c)
del D.P.R. 447/91

- Impianti radiotelevisivi ed elettronici

- Impianti di protezione da scariche atmosferiche

art. 1, comma 1, lett. b) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. d) del D.P.R. 447/91

- Impianti di canne fumarie collettive

- Impianti di climatizzazione > 40.000 Frig/h

art. 1, comma 1, lett. ¢) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. e) del D.P.R. 447/91

- Impianti di trasporto e utilizzazione di gas
combustibili con P> 34,8 KW

art. 1, comma 1, lett. €) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. f) del D.P.R. 447/91

- Impianti di protezione antincendio

art. 1, comma 1, lett. g) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. g) del D.P.R. 447/91

b) Legge 9 gennaio 1991, n. 10Norme per l'attuazione del Piano Energetico nad® in
materia di uso razionale dell'energia, di risparmiwergetico e di sviluppo delle fonti
rinnovabili di energia”.

Presentazione della relazione tecnica e del pimgitcui all'art. 28 al momento della

comunicazione di inizio dei lavori (da intendersime termine ultimo); la relazione é redatta
sui modelli approvati con D.M. 13 dicembre 1993.
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- Progetto dell'impianto

Modello A

per opere relative ad edifici di nuova costruzione
0 a ristrutturazione di edifici.

Modello B

per opere relative agli impianti termici di nuovatallazione in
edifici esistenti e opere relative alla ristrutzicae degli impianti
termici.

Modello C

per opere relative alla sostituzione di generatocalore con
P > 35 KW.

c) D.M. 1 dicembre 1975"Norme di sicurezza per apparecchi contenentidigealdi sotto
pressione”.

Denuncia dell'impianto termico con P > 30.000 Kctall'ISPESL di settore (Istituto
Superiore per la Prevenzione e la Sicurezza debrodyprima dell'inizio dei lavori, ai sensi
dell'art. 18 del D.M. citato, del D.P.R. 31 lugli®@80, n. 619 e dell'art. 2 della L. 12 agosto
1982, n. 597.

d) D.M. 16 febbraio 1982 "Modificazioni del D.M. 27 settembre 1965 conaamte la
determinazione delle attivita soggette alle viditprevenzione incendi".

Si no

Presentazione del progetto al Comando Provinciale
dei Vigili del Fuoco, contestualmente alla domaddbprovvedimento
autorizzativo edilizio, per l'insediamento diatt elencate
nell'Allegato B del decreto stesso.
Specificare attivita:
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APPENDICE

NORME GUIDA PER IL CENTRO STORICO ED AREE ASSIMILA(CENTRO
ABITATO CONSOLIDATO DI VECCHIO IMPIANTO)

La presente normativa stabilisce i metodi del test& di ristrutturazione dei piani
verticali degli edifici in Centro Storico e di tugli edifici che il Piano Regolatore Generale
classifica “beni culturali ed ambientali”, indicam@er ogni singolo elemento oa oggetto di
facciata, i materiali, i colori e le forme da imgasi.

Nel caso di demolizioni e ricostruzioni, anche émme diverse, conseguenti a
strumenti urbanistici esecutivi, le nuove parti dmno essere riprogettate seguendo i
medesimi criteri.

La normativa viene divisa per parti omogenee aifsogime che, per ogni intervento
relativo ad una parte omogenea, tutti gli elemeiméi la compongono devono essere presi in
considerazione globalmente.

Pertanto, nel caso di richiesta di restauro glotafacciata, sostituzione di un singolo
oggetto o progettazione ex novo, tutti gli elemamtbngrui della stessa parte omogenea
devono essere rimossi.

Le parti omogenee sono cosi di seqguito illustrate:

coperture;

superfici di facciata; elementi di finitura;
impianti tecnologici di pubblico interesse;
impianti tecnologici privati;

PwpPE

| criteri di intervento su ogni singola parte omoga dovranno attenersi alle seguenti
indicazioni normativi:

1. COPERTURE

Fanno parte delle coperture gli elementi che seguon
1.1 Manto di copertura

L acopertura dovra riproporre la tipologia esistese compatibile con la tradizione storica,
che prevede 'uso esclusivo di coppi in laterizio.

Per edifici di tipologia industriale del passatailée di valore storico-artistico potra essere
consentito I'impiego di coperture consone alla ltpologia architettonica.

Nel caso di rimaneggiamento del manto di copetiadizionale e obbligatoria la
riutilizzazione, per quanto possibile, dei medesioppi esistenti, con I'eventuale
inserimento, in maniera alternata e causale,
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di nuovi coppi anticati ad integrazione di quellimrecuperabili; negli edifici vincolati dalla
Legge 1089/39 e fatto obbligo di utilizzare materiai recupero ed e fatto divieto di
realizzare sistemi strutturali in cemento armato.

| faldali dovranno essere realizzati in rame o piorho.

1.2 Canne fumarie e torrini esalatori.

Per tutti .i comignoli nei quali siano rilevabilileenenti costruttivi riferibili a tecniche
tradizionali € obbligatorio il restauro conservativse ci0 non e possibile, € consentita la
ricostruzione, conservando le forme precedenti eghiegando le medesime tecniche
costruttive.

In questo caso eventuali variazioni delle dimenistotkel posizionamento saranno consentibili
solo per reali esigenze funzionali e di tutela antale.

Per la costruzione di nuovi comignoli & obbligaddhuso di forme e materiali tradizionali. In
tal caso, dovra essere fatto un rilievo fotografimle preesistenze rilevabili su fabbricati
aventi caratteristiche analoghe, da sottoporre A&dfbrita Comunale, che a sua volta lo
sottoporra all'esame della Commissione Edilizia.

Sono da escludersi pertanto canne fumarie e comnignoateriali diversi dal mattone faccia-
a-vista, che comunque deve essere materiale dipeexu e dal laterizio intonacato.
L'eventuale intonaco della canna fumaria deve essgrinto dello stesso colore della
facciata.

E' altresi consigliabile un conveniente raggruppameei comignoli.

| torrini esalatori devono riproporre le forme eahateriali dei comignoli.

E' normalmente vietato costruire canne da fumo icgiel alle parti visibili dello spazio
pubblico; potranno essere prese in esame soluesterne purché inserite in un progetto
unitario della facciata e/o delle coperture.

1.3 Abbaini, lucernari e terrazzini sopratetto.

In caso di progetti finalizzati al recupero ai fiabitativi del 5ottotetto ai sensi della L.R.
21/1999, é possibile inserire nuovi abbaini o lneerle cui dimensioni dovranno essere le
minime indispensabili per garantire il rapportocérminante dei locali sottostanti.

Nel caso in cui il rispetto di tale rapporto riathéela realizzazione di elementi fuori scala, i
nuovi abbaini dovranno comunque avere proporzial@gaate rispetto alla composizione
architettonica della facciata. Sara quindi possibialutare l'inserimento di sistemi di
aeroilluminazione integrativi a raso tetto.

Nel caso in cui le visuali prospettiche dalla putdoVia o dalle piazze limitrofe non vengano
alterate, sara possibile inserire terrazzini intavelle falde a condizione che le loro
proporzioni siano ridotte rispetto alla superfidel tetto ed i materiali di finitura e di
rivestimento siano in colore simile alla tonaliglld copertura.

I nuovi inserimenti dovranno, per forma, dimensiotgologia costruttiva, armonizzarsi con
I'edificio e rifarsi alle preesistenze rilevabiglrcontesto ambientale in cui sono previsti.

Per tutti gli abbaini esistenti nei quali sian@vibili elementi costruttivi riferibili a tecniche
tradizionali € obbligatorio il restauro conservativse ci0 non € possibile € consentita la
ricostruzione conservando le forme precedenti ggegando le stesse tecniche costruttive.

Il posizionamento di lucernari nel manto di copeatpotra essere eventualmente consentito
nei casi in cui I' edificio non prospetti su piazzslarghi che rendano facilmente percepibile
la loro visione dal punto di vista prospetticoasitiato dal pubblico ufficio competente,
riportante per esteso le condizioni imposte; il Qom in sede di controllo, ha facolta di
richiedere copia completa della pratica presemeaso |'ufficio suddetto.
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In ogni caso a tale riguardo I'Autorita Comunalentga la Commissione Edilizia, puo
prescrivere l'inserimento di altri sistemi di illimazione.
Sono da escludersi in modo categorico superfipegchio.

1.4 Antenne televisive

Le antenne televisive dovranno essere collocatassgamente sulla copertura degli edifici.
Ogni qualvolta sia possibile, I'installazione dafitenna dovra avvenire sulla falda interna e,
quindi, non sulla falda prospiciente la pubblica.vi

Nel caso di manutenzione straordinaria del tettobbligatoria la centralizzazione delle
antenne televisive.

Le antenne paraboliche sono consentite solo seipoate sulla falda interna e dovranno
essere mimetizzate, dal punto di vista cromation,epertura.

1.5 Cornicioni e mensole di gronda

Gli aggetti di gronda, in tutti gli edifici ngjuali siano rilevabili elementi costruttivi riferiba
tecniche tradizionali, devono in prima istanza ess@attati con criteri di restauro
conservativo. Se cido non e possibile, possono essmrstruiti seguendo le forme, l'aggetto e
le tecniche costruttive tradizionali.

E' vietato I'uso di elementi costruttivi non tradrzali quali:

- travetti di cemento precompresso in luogo di phgsi in legno;

- legname perlinato in luogo del tradizionale tettasta;

- tavelloni forati o solette in cemento armato (@se intonacati), in luogo del laterizio
pieno.

-cornicioni in cemento a vista.

Le cornici in intonaco, nel caso in cui presentuasticolari caratteristiche decorative, devono
essere consolidate e le eventuali parti mancanbrieessere ricostruite con malta analoga a
guella esistente.

1.6 Canali di gronda e pluviali

| canali di gronda e le calate dei canali di groddaranno essere realizzati in rame.

E' da escludersi assolutamente l'uso del matepkdstico e dell'acciaio e della lamiera
Zincata.

| canali ed i pluviali dovranno avere uno svilupgiccolare ed e escluso quindi lo sviluppo
quadrato o rettangolare, e riproporre secondo iulattlla tradizione, rosoni, gocciolatoi,
sifoni ecc.

Il posizionamento dovra essere oggetto di partieolstudio in relazione all'importanza
dell'edificio ed in ogni caso alla partitura comipwa della facciata.

Di norma i pluviali devono essere posizionati, seglo una linea verticale alle estremita
della facciata, prevedendone, per quanto posslite per due facciate contigue.

| pluviali non devono quindi essere posizionattehtro della facciata se non per comprovate
esigenze funzionali e, comunque, non devono imgmese O schermare particolari
architettonici e decorativi. In presenza di aggettcornici orizzontali, devono rispettarne
l'integrita e sagomarsi in andamento curvilineonteaendo comunque l'assialita.

La parte terminale del pluviale dovra essere posaia sotto traccia per metri 2,50 e
raccordata alla fognatura comunale.
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1.7 Pannelli solari empianti tecnologici in genere.

E' vietato installare pannelli solari ed impiangichologici in genere sulle coperture dei
fabbricati.

E' vietato installare impianti tecnologici che rsm@no perfettamente mimetizzati meintesto
sulle facciate verso la pubblica via.

L' Autorita Comunale, sentita la Commissione Ediliavra facolta di valutare casi specifici
in eccezione a quanto sopra, solo nel caso inenga documentata I'impossibilita di trovare
altra soluzione e vengano dimostrati gli accorgitneecessari per mimetizzare l'impatto
estetico delle opere.

Eventuali impianti in genere potranno essere posat sulle facciate verso cortile; anche in
qguesto caso € necessario trovare le soluzioni nmepattanti possibili.

2. SUPERFICI DI FACCIATA

2.1 Intonaci

E' sempre obbligatorio, nel caso di manutenzioni@restino degli intonaci, che l'intervento
sia realizzato su tutti i prospetti dell'unita edd, anche se di proprieta diverse a meno che sia
insindacabilmente dimostrata l'assoluta mancanzeolbinta a partecipare all'intervento da
parte dell'altra proprieta, comprese altresi lentiralelle canne fumarie e dei comignoli,
purché concepite per essere intonacate.

In nessun caso €& consentito che il ripristino dellperficie parietale rimanga a vista senza
essere successivamente tinteggiata.

Laddove esistano lavorazioni plastiche, realizzatentonaco e caratterizzate da una trama
facilmente leggibile come cornici orizzontali, fasmarcapiano, finto bugnato, lesene, etc.,
non potranno essere sostituite da materiale lapideo

Pertanto, nel caso di lacune, € obbligatoria lastimzione, che dovra interessare l'intero
modulo costitutivo della trama, usando malta cortgpakagli stessi componenti di quella
originale.

In assenza del bugnato a piano terra, l'intonace® aessere esteso fino alla quota dello
zoccolo, che non potra essere realizzato in médapideo.

L'intervento di risanamento e rifacimento degliomdci dovra aver cura di recuperare e di
evidenziare eventuali lapidi commemorative, indieat ferri battuti, icone e quant'altro
particolare costituisca documentazione dell' evohe storica dell’ edificio.

2.2 Rivestimenti di facciata.

Nel restauro di facciata e fatto obbligo di evidanz e recuperare gli elementi decorativi ed i
particolari architettonici significativi.

In sede di restauro, di ristrutturazione o di manaione straordinaria degli edifici, dovranno
essere eliminati i rivestimenti lapidei o le baldemarmo o altri materiali non pertinenti
recenti incongruenti rispetto alla tipologia arekibnica delle facciate e dovra essere
ripristinato I' intonaco o il rivestimento originaro comunque proprio della costruzione.
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2.3 Coloriture e tinteggiature

Tutti i prospetti intonacati degli edifici, compregielli laterali ed interni e quelli emergenti

dalle coperture, devono essere tinteggiati. La&gjgiatura dovra essere eseguita di norma con

tecniche tradizionali.

Sono in particolar modo preferibili le tecnicheadftesco a calce.

E’ vietato I'uso di pitture lavabili e di tecniclia stendere a spatola, tipo sovraintonaci

plastici.

Tutti gli interventi di restauro, ristrutturazioeedi manutenzione straordinaria delle facciate

dovranno prevedere anche la tinteggiatura delleesiate.

Nel caso in cui I'intervento riguardi unicamentdif#eggiatura o la ritinteggiatura delle

facciate esistenti I'interessato dovra presentiisutorita comunale istanza di autorizzazione

corredata dalla seguente documentazione:

- documentazione fotografica idonea.

- campionatura eseguita su tavola delle tinte presssetsa con la tecnica prevista per la
facciata.

In caso di interventi riguardanti fabbricati o cesti aventi particolare rilievo I'autorita

comunale potra richiedere ulteriore documentazideauta necessaria sia per quanto

riguarda 'esatta rappresentazione delle preegistehe per cio che riguarda gli aspetti

dell'intervento da eseguire.

L’autorita comunale, sentita la commissione ediliza facolta, nel caso in cui sussistano

motivi di sicurezza e di decoro, di ingiungere ocodinanza la rimessa in ripristino e/o la

tinteggiatura delle facciate ritenute indecoroseascurate.

Tutti i progetti di ripristino di facciata dovranpoevedere la diversificazione cromatica degli

elementi che la compongono valutando al contenipsdfimento dell’edificio nel contesto

ambientale e il suo abbinamento con i colori detlstruzioni attigue e frontistanti.

Nel caso in cui gli edifici non presentino allatetattuale riqguadrature cromatiche ma ne sia

documentata la precedente esistenza o la vocaarohgettonica all’'esecuzione ex novo

delle decorazioni, potra consentirsi la realizzagidi fasce di marcapiano e di riquadrature

delle aperture previa presentazione di un progettorico dettagliato ove dovranno essere

rappresentati i colori prescelti e le decorazioeivjste.

2.4 Serramenti interni ed esterni.

Nel caso di rifacimento di serramenti d’oscurameggterni, dovranno essere mantenute
invariate le forme, la lavorazione ed i materiai tipo tradizionale a persiana alla
piemontese, uniformando le tipologie se di fornféedente.

Sono ammessi soltanto serramenti in legno smattatosernici non trasparenti. E’ escluso
I'uso di persiane avvolgibili se non esistenti eyiste sin dall'impianto dell’edificio (ad
esempio per edifici inizio secolo o edifici Libexty

E’ vietato I'uso di infissi esterni nelle finestagpiano terra, prospicienti la pubblica via, con
apertura verso I'esterno. In questo caso € soloessol’'uso di scuretti posti verso l'interno
0, dopo attenta valutazione, I'uso di persianerseoli su rotaie.

Particolare attenzione dovra essere rivolta alldeita ferramenta degli infissi che, se non
possono essere recuperati, dovranno essere di ofavarazione tradizionali.

La colorazione degli infissi, dovra essere unitatidutta la facciata, dovra armonizzarsi con
la tonalita di quest’ultima.
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L'infisso interno dovra essere normalmente in nigtetigneo del tipo a telaio, generalmente

a due battenti, scompartati a piu luci, smaltato wernici del tipo non trasparente con
I'inserimento di vetri non a specchio.

In casi eccezionali, specie per la soluzione ds&nfdi taglio particolare, potra essere assentito
1'uso del ferro.

In ogni caso, tutto le aperture della facciatageckzione del piano terra, dovranno presentare
finestre omogenee per forma e colorazione.

2.5 Porte, portoni evetrine

Porte, portoni e vetrine sono elementi essenzalimmagine degli edifici e ogni intervento
previsto su questi ultimi deve presupporre una@adre attenzione,

Dovra essere pertanto obiettivo principale la gphaadia di quegli elementi significativi dal
punto di vista architettonico-ambientale.

In caso di porte e portoni in legno di qualita #stee ben conservati ne & consentita la sola
manutenzione. Nel caso di infissi in legno estrerraim degradati potra esserne consentita la
sostituzione con infissi di tipo tradizionale.

La collocazione degli infissi di porte e portonipaano terreno, fermo restando il concetto di
recupero dell'intera facciata, puo diversificarai gquella degli infissi dei piani superiori. In
ogni caso, in presenza di interventi di restauréadciata, dovranno essere rimossi gli infissi
esterni realizzati recentemente e quant'altro regangruo per forma e materiale rispetto al
complesso dell'edificio.

In Centro Storico, specie per le vie laterali @gisi commerciali gia consolidati, sara possibile
consentire lI'apertura di nuove vetrine finalizzaita riqualificazione commerciale di quei siti
purché la campitura delle nuove aperture non siacdntrasto con i vuoti e i pieni
architettonici degli edifici circostanti. Sarannoimgdi da evitare aperture aventi luci eccessive
e la formazione di tagli con dimensioni non propamate rispetto alle aperture soprastanti.
Nelle aperture storicizzate non potranno essergttsod eliminati i portoni di chiusura
degli ingressi con altri di diverso materiale, saleasi di trasformazione complessiva
comunque da valutarsi di volta in volta.

Nelle aperture non coeve all’architettura 0 comwnon storicizzate puo essere autorizzata
I'installazione di infissi esterni in legno, fewalluminio, purché di colore armonizzato con la
facciata. Sono comunque esclusi vetri a speccbmarati e suddivisione del tipo

"all'inglese".

Puod essere mantenuta, se regolarmente autoritzar@senza di serrande preesistenti mentre
non € ammessa l'installazione ex novo se non sedcanotivate ragioni di funzionalita, di
serrande esclusivamente del tipo a maglia, veteician i colori analoghi alle altre parti
metalliche presenti in facciata.

Negli interventi di ristrutturazione e restauradancetto guida per la previsione delle vetrine
ha come obiettivo la massima salvaguardia deltgdge tipiche di particolari periodi storici.
Le nuove vetrine, dovranno essere arretrate aaéfiterno della facciata di almeno una testa
di mattoni ( circa cm. I13) e dovranno impiegare eniali consoni all'immagine storica e
dovranno uniformarsi o tenere conto del taglicudtiet le aperture degli edifici limitrofi.
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2.6 Grate, ringhiere, cancelli, cancellate &erri battuti.

Tutti gli elementi in ferro battuto di rifinituraetla facciata costituiscono fattore essenziale
dell'immagine degli edifici e come tali devono esssalvaguardati.

E' vietato rimuovere grate di finestre, ringhiemancelli e cancellate quando siano di
particolare pregio e comunque quando siano rediizaa tecniche antiche.

Sono salvaguardati anche i piccoli elementi didoreome ferma-imposte, porta-stendardi
banderuole segnavento.

E' prevista, in caso di documentato degrado, latee®ne di elementi identici per forme,
colori, materiali e tecniche esecutive.

La colorazione di tutti questi elementi in ferrontirma dovra essere naturale, appositamente
protetta con vernici trasparenti opache.

3. IMPIANTI TECNOLOGICI DI PUBBLICO INTERESSE

Per impianti tecnologici pubblici si intendono dueklla rete idrica, elettrica, telefonica del
gas e del teleriscaldamento.

Nel caso di restauro, di ristrutturazione e di ntanmione straordinaria generale delle facciate
devono essere riordinati in modo organico i caglielementi che costituiscono gli impianti
tecnologici pubblici in modo da rendere pienameeggibile I'architettura delle facciate
occultando il piu possibile alla vista cavi e stato

Pertanto i criteri guida dovranno essere:

- calate verticali poste in corrispondenza dei tordelle cellule edilizie e ogni qual volta sia
possibile schermate dai pluviali di gronda;

- percorsi orizzontali posti di norma sotto il mamti copertura immediatamente al di sopra
del canale di gronda o schermati inferiormenteed@sce marcapiano e dipinti nello stesso
colore della fascia;

-realizzazione, ovunque cio hon comprometta laitgudell'edificio, di condotti sottotraccia.

Le tubazioni del gas devono trovare alloggiamemioquanto possibile sulle facciate interne
degli edifici. Gli sportelli dovranno essere di ma in ghisa color ferro naturale o in plastica,
posti a filo muro e trattati per accogliere un mdoo identico a quello della parete e
tinteggiate del colore della facciata. Su faccatmattone faccia a vista saranno consentiti
sportelli con telaio in ferro e rivestimento con ttoai di recupero simili a quelli della
facciata.

Tutte le nicchie dei contatori devono essere prewgEsnente concordate con i tecnici dei
rispettivi enti in modo da trovare la soluzioneirotile per ogni singolo caso cercando di
accorpare il piu possibile gli impianti.

4. IMPIANTI TECNOLOGICI PRIVATI

Per impianti tecnologici privati si intendono i caamelli, i citofoni, i videocitofoni, le buche
delle lettere e le cassette postali, gli impiantrefrigerazione, le caldaiette esterne e altri
elementi che vengono apposti alle facciate degfioed

Tutte le installazioni di tali impianti devono respare le partiture architettoniche della
facciata.
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L'apposizione dei campanelli, citofoni e videoawaf deve avvenire preferibilmente negli
sguinci del vano porta evitando la manomissionkdaernici decorative.

Ogni qual volta si proceda alla revisione genedalimpianto, dovranno essere eliminati i
campanelli multipli prevedendo soluzioni organidndinate in un ‘unica pulsantiera.

Le targhe di segnaletica degli studi e uffici pesienali dovranno essere realizzate con
materiali e tecniche consoni con il contesto in eeingono inseriti e dovranno, per ogni
edificio, essere realizzate in eguale forma, male grafica e applicate in facciata in modo
da essere allineate orizzontalmente e verticalmdatepreferibile 'uso dell'ottone e del
bronzo.

Le cassette postali devono trovare opportuna catiooe all'interno del vano ingresso. E'
vietata l'installazione su facciate prospicientiplabblica via di gruppi di refrigeramento,
caldaiette e altri impianti similari. Ne é tollesatinstallazione, quando non sia possibile
trovare una soluzione piu adatta, se mimetizzatile nnestre, nelle vetrine quando
I'ingombro dell'apparecchiatura sia collocatorgrno e non all'esterno e la sua facciata sia
tenuta a filo muro.

Eguale criterio dovra essere adottato per i distoith automatici dei rivenditori autorizzati,
per i bancomat ed altre apparecchiature di servidi® potranno essere consentiti
esclusivamente nel caso in cui vengano collocditomtesto del serramento. Per edifici ove il
PRG consente la ristrutturazione delle facciategpetssere presa in esame la possibilita di
collocare tali elementi in nicchia.
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